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VORWORT

Kontinuitit und Nachhaltigkeit
als Erfolgsprinzip

Das Geschiftsmodell der Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt) ist auf Kontinuitét
und Nachhaltigkeit angelegt. Auch in wirtschaftlich schwierigen Zeiten ist es der gbt
damit moglich, sowohl hochwertigen als auch preiswerten und soliden Wohnraum

anzubieten und Chancen zu nutzen, die sich auf dem Immobilienmarkt ergeben.

Die gbt hat im Jahr 2010 den eigenen Wohnungsbestand durch den Zukauf des
Wohnquartiers ,Im Treff, Trier, mit 98 Wohnungen, 49 Appartements und kleinteili-

gem Gewerbe erweitert.

Neben der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum gehort auch die Errichtung
von Wohneigentum von jeher zum Leistungsspektrum der gbt. Hier konnten bis zum
Ende des vergangenen Jahres die 54 Eigentumswohnungen und 139 TG-Pldtze im
Herz-Jesu-Geldnde, bis auf 11 Wohnungen im Bauteil D, an die Erwerber tibergeben
werden. Das in 2009 in Neuwied begonnene Bauprojekt Due Tempi No. 2 mit 24
Eigentumswohnungen und 44 Tiefgaragenplitzen wird voraussichtlich Mitte des Jah-
res 2011 fertig gestellt und an die Kiufer tibergeben. Die Nachfrage ist auch dort hoch.

Im Bereich Instandhaltung und Modernisierung lag der Fokus auch im Jahr 2010
auf der energetischen Sanierung. In 2010 wurde mit zinsverbilligten Darlehen des
Landes mit der energetischen Sanierung von 368 Mietwohnungen im Wohngebiet ,,Im
Schammat® begonnen. Die Sanierung ist aller Voraussicht nach bis zum Ende des Jah-
res 2011 abgeschlossen. Ab 2012 erfolgt die Umsetzung der energetischen Sanierung
von 374 Wohnungen in Trier, ,Am Weidengraben®.

2010 war fiir die Gesellschaft wieder ein erfolgreiches Geschaftsjahr. Mit ihrem Ein-
satz haben unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sehr wesentlich zum guten Erfolg
des Geschiftsjahres 2010 beigetragen. Wir sprechen ihnen hierfiir unseren Dank und
unsere Anerkennung aus. Auch bei den Mitgliedern des Aufsichtsrates bedanken wir

uns fiir die gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

- Der Vorstand - .
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GESCHAFTSBEREICHE

Fiinf Bereiche —
Ein gemeinsames Ziel

Im Mittelpunkt aller Unternehmensaktivitaten der gbt stehen Immobilien und damit
selbstverstandlich auch die Menschen, die in diesen Immobilien leben, wohnen und
arbeiten oder die diese Immobilien der gbt zur Verwaltung ibertragen haben. Ihre
Zufriedenheit ist Ziel und Antrieb der Unternehmensfithrung wie aller Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter.

Mit fiinf Unternehmensbereichen rund um die Immobilie ist die gbt optimal aufge-
stellt — das zeigen die Unternehmensdaten der letzten Jahre. Die gbt entwickelt mit
Weitblick und in ausgesuchten Lagen neue Wohnungsbauprojekte. Sie verduflert die

Wohnungen oder iibernimmt sie in den eigenen Bestand.

Eigentiimergemeinschaften profitieren von der Kompetenz eines groflen Woh-
nungsunternehmens, das zum Beispiel Sonderpreise bei Handwerkern und bei Energie-
versorgern fiir ihre Kunden verhandeln kann.

Mieter der gbt suchen nicht nur ein Dach tiber dem Kopf, sondern schitzen den
Wohnkomfort ebenso, wie den guten und schnellen Service bei Reparaturen und
Instandsetzungen. Die personliche Ansprache und zusitzliche Angebote, wie zum Bei-

spiel die regelméafligen Mieterfahrten, sind wichtige Bestandteile der gbt-Philosophie.



UND WOHNUNGSBAU

»Die Immobilien im
,Herz-Jesu-Garten*
konnten schnell ver-
marktet werden, weil
wir auf eine ausgesuchte
Lage, gute Ausstattung
und reizvolle Architek-
tur Wert gelegt haben.
,Due Tempi No.2‘in
Neuwied am Rhein ent-
wickelt sich dhnlich
erfolgreich. Die Nach-
frage dort ist hoch. Wir
bleiben weiter auf der
Suche nach guten Lagen
fiir unsere ambitionierte

Projektentwicklung.“

IMMOBILIEN-SERVICE

»Die energetische Sanie-
rung unserer Wohnun-
gen bleibt 2011 weiter
einer unserer Schwer-
punkte. Davon profitie-
ren unsere Mieter mit
erheblich reduzierten
Energiekosten und die
Umwelt mit einem deut-
lich geringeren CO,-Aus-
stofS. Zur Verbesserung
der Wohnqualitiit liuft
das erfolgreiche Bader-
neuerungs-Programm
weiter. Auf neue Aufziige
diirfen sich die Bewoh-
ner ,Im Schammat’ und
,Am Weidengraben’

freuen.

A
o

MANAGEMENT
»Professionellen Service
aus einer Hand, feste
kompetente Ansprech-
partner und eine durch-
giingige Erreichbarkeit
sowie eine transparente
Abrechnung - das schiit-
zen Eigentiimergemein-
schaften am gbt-Wohn-
immobilienmanagement.
Hinzu kommen Vor-
zugspreise bei Handwer-
kerleistungen und bei
der Energieversorgung,
da liisst sich ordentlich

sparen.”

GEWERBEIMMOBILIEN-
MANAGEMENT

,»Wie bei den Wohn-
immobilien konnen wir
bei der Verwaltung von
Gewerbeimmobilien
einen besonderen, pro-
fessionellen Service bie-
ten. Selbstverstindlich
profitieren unsere Kun-
den in diesem Bereich
von Sonderpreisen bei
Handwerkern und bei

der Energieversorgung.”

MIET-MANAGEMENT

»Zufriedene Mieter sind
keine Selbstverstind-
lichkeit, deshalb bemii-
hen wir uns kontinuier-
lich um unsere Kunden.
Das fiingt bei der per-
sonlichen Betreuung in
den Wohngebieten an,
geht iiber einen 24-
Stunden-Notruf-Service
und hért bei den belieb-
ten Mieterfahrten noch
lange nicht auf. Konse-
quenterweise steigt die
Nachfrage nach gbt
eigenen Wohnungen

kontinuierlich.”
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BESONDERE PROJEKTE 1

Investitionen in attrak-
tiven Wohnungsbau

Die gbt Wohnungsbau und Treuhand AG setzte auch 2010 wieder
auf einen qualitdtsvollen, zeitgemadflen Wohnungsbau, der den
hoheren Anspriichen der Kunden ebenso entspricht wie den jeweili-
gen regionalen Marktbedingungen. Obwohl der Schwerpunkt der
gbt Wohnungsbau und Treuhand AG nach wie vor in Trier und der
nidheren Umgebung liegt, nutzte das Unternehmen im Bereich Pro-
jektentwicklung und Wohnungsbau auch Chancen, die sich im wei-
teren Umfeld ergaben.

Im vergangenen Jahr konnte das Unternehmen das ambitionierte
Wohnungsbauprojekt im Herz-Jesu-Geldnde im Trierer Stadtzent-
rum mit 54 Eigentumswohnungen und 139 Tiefgaragenplatzen weit-
gehend abschlieflen und bis auf einen kleinen Restbestand von elf
Wohnungen im Bauteil D, die Immobilien an die Erwerber
iibergeben.

In Neuwied am Rhein erwarb die gbt Wohnungsbau und Treu-
hand AG ein fritheres Gewerbegrundstiick am Rhein, um hier in
ausgesprochen guter Lage zwei Mehrfamilienwohnhduser mit
gemeinsamen Garagengeschoss zu errichten. Das Projekt Due Tempi
No. 2 schliefit die Liicke zwischen einem ersten Bauabschnitt zur
Rhein- bzw. Kirchstrafle und der vorhandenen Wohnbebauung.
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HERZ-JESU-GARTEN
Wohnen an den
Barbarathermen

Mit diesem Bauvorhaben ist
es der gbt Wohnungsbau und
Treuhand AG gelungen, ein
architektonisch reizvolles Pro-
jekt am Wohnungsmarkt der
Universitatsstadt Trier erfolg-
reich zu platzieren. Die schnelle
Vermarktung und Vermietung
zeigten, dass ein solch ambitio-
niertes Vorhaben vom Markt
angenommen wird, wenn die
Rahmenbedingungen stimmen.
Lediglich im Randbereich, ent-
lang der Weidegasse, wird noch
ein Mehrfamilienhaus mit sechs
Wohnungen errichtet. Allerdings
sind auch hier alle Wohnungen

»Vermarktung und Vermie-
tung klappten reibungslos,
denn die Mischung aus
attraktiver Architektur und
hervorragender Lage stimmt

hier einfach.

bereits verkauft. Ingesamt ent-
standen an den Barbarathermen
122 Wohneinheiten (13 Einfami-
lienhduser und 109 Wohnungen,
zum Teil Mietwohnungen und
Eigentumswohnungen). Alle
Mietwohnungen bleiben im
Bestand der gbt Wohnungsbau
und Treuhand AG.

DUE TEMPINO. 2
Wohnanlage in
Neuwied am Rhein

Das Projekt ,,Due Tempi No. 2
in Neuwied am Rhein umfasst
ein an der Rheinstrafle gelegenes

Mehrfamilienwohnhaus mit 17
Wohneinheiten und einer Wohn-
fliche von insgesamt 1.922 m?,
sowie ein an der Kirchstrafe gele-
genes Mehrfamilienwohnhaus
mit sieben Wohneinheiten und
insgesamt 926 m> Wohnflache.

Die Lage ist exzellent, der
Blick auf den Rhein von einigen
Wohnungen aus beeindruckend.
Die Innenstadt mit ihren vielfal-
tigen Angeboten ist fulldufig
bequem erreichbar. Eine gute
tiberortliche Verkehrsanbindung
rundet die Vorteile der Wohnla-
ge ab.

Auf der gegeniiberliegenden
Seite der Rheinstrafe erstrecken
sich die als Goethe-Anlagen

bekannten Grinfliachen,
die im Zuge der Bundes-
gartenschau BUGA in Kob-
lenz neu angelegt wurden.
Diese unmittelbare Nahe
zum Rhein und zur Natur
bietet den Bewohnern von
»Due Tempi No. 2 einen
sehr hohen Erholungs- und
Freizeitwert.

Die Stralenfront zur
Rheinstrafle préisentiert
sich als geschlossene Bebauung
mit bis zu finf Wohngeschos-
sen, die in der Hohe zur Nach-
barbebauung gestuft sind. Mit
flach geneigten Pultddchern
werden die Wohngebdude nach
oben abgeschlossen. Zusammen
mit dem Gebdude an der Kirch-
strafe, das aus vier Wohnge-
schossen besteht, wird iiber dem
Parkgeschoss ein Innenhof
gebildet. Die Freianlage im
Innenhof stellt eine Oase der
Ruhe dar.

Ein gemeinsames Foyer an der

Rheinstrafle verbindet die beiden
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Treppenhduser. Alle Wohnungen
sind ab dem Eingangsgeschoss
und der Garagenanlage barriere-
frei und bequem mit Aufzugs-

anlagen zu erreichen.
ZAHLEN UND FAKTEN

Im Bau sind:
= 16 Wohnungen mit
3 ZKB von 85 m* - 137 m®
= 6 Wohnungen mit
4 ZKB von 125 m* - 204 m*
= 2 Maisonettewohnungen mit
4 ZKB von 130 m” - 140 m®

Zur Deckung des Stellplatz-

bedarfs sind verfiigbar:

= 40 Garagenstellplitze

= 4 Garagenstellplitze,
behindertengerecht

In den Treppenhdusern schaf-
fen Natursteinbelédge, helle Win-
de und Decken ein freundliches
Umfeld. Aufzugsanlagen
verbinden jeweils die Ge-
schosspodeste, die zwei
Wohnungen erschlielen.

Die Zuschnitte der grof3zii-
gigen Wohnungen sind
vielfaltig.

Fir ein angenehmes
Raumklima sorgt eine Fuf3-
bodenheizung, die als Gas
gefeuerte Warmwasserzentralhei-
zung ausgelegt ist, dabei gestattet
die Einzelraumsteuerung das
Anpassen der Wohntemperaturen
an die eigenen individuellen

Bedurfnisse. Die Warmwasser-

versorgung erfolgt zentral. Eine
kontrollierte Abluftanlage sorgt
fiir gute Raumluft.

Elektrische Rollladen vor den
Kunststofffenstern gestatten, den
Lichteinfall nach Bedarf zu
regeln. Mit pflegeleichten Lami-
natbodenbeligen, hellen Innentii-
ren und Wandbeldgen sind die
Wohnriume ausgestattet, funk-
tionelle Boden- und Wandbelige
erginzen dies in den Nassrdu-
men. Die Balkone und Dachter-
rassen sind nach Stidwesten
orientiert. In den oberen Geschos-
sen an der Rheinstrafle genieflen
die Bewohner einen herrlichen
Blick auf den Rhein.

Mit einer hohen Aufenthalts-
qualitit lockt der Innenhof zum
Verweilen und zum Spielen mit
Spielgelegenheiten fiir Kleinkin-
der. Der Tatendrang der grofieren

»Die Vermarktung der
attraktiven Wohnungen
verlduft planmdf$ig. Es sind
bereits elf Wohnungen und
zwolf Stellplitze verkauft.“

Kinder kann in der benachbarten
Griinanlage gestillt werden.

Die Fertigstellung der Wohn-
anlage ist im Sommer 2011
geplant.

J-|.




KirchstrafSe




BESONDERE PROJEKTE 2

Investitionen am
Standort Trier

Anfang November 2010 hat die gbt 49 Studentenappartements und
98 Wohnungen an der ,,Tarforster Hohe" in direkter Nachbarschaft
zur Universitdt erworben. Damit erweitert die gbt Wohnungsbau
und Treuhand AG gezielt ihren Objektbestand in Trier und Umge-
bung. Zu dem Komplex gehéren auch kleinteilige Gewerbeflachen.

Verkéufer der 49 Studentenappartements mit etwa 25 Quadrat-
metern und der 98 Wohnungen mit einer Grundfliche von 70 bis
100 Quadratmetern ist die Allianz Lebensversicherung AG. Die

Gebiude verfiigen iiber eine Tiefgarage und eine Dachterrasse.

Fiir alle Wohnungen liegt ein 20 jahriger Investitionsplan vor, der
die moglichen Erhaltungs- und Sanierungskosten erfasst und iiber-
schaubar macht. Alle Wohnungen sind bezogen und in einem sehr
guten Zustand.




Besonders attraktiv ist die Lage des Gebdudekomplexes mit Stu-
dentenappertements in unmittelbarer Nahe zur Universitat. Die Stu-
dierenden tiberqueren eine Briicke und sind dann auf dem Uni-
Campus. Gleichzeitig verfiigt das Viertel tiber alles, was fiir eine
gute Nahversorgung noétig ist: einen groflen Lebensmittelmarkt,
einen Waschsalon, ein Versicherungsbiiro, mehrere Restaurants und
vieles mehr. Besonders beeindruckend ist der fantastische Blick auf
die ganze Stadt, den man von einigen Dachterrassen der Gebaude
hat.

Mit dem Erwerb des Gebdaudekomplexes Im Treff 1-27 bleibt die gbt
Wohnungsbau und Treuhand AG auf Wachstumskurs. Besonders
interessant bleibt das Segment der Studentenappartements, denn hier

herrscht nach wie vor Mangel in der Universititsstadt Trier.
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Investitionen in
die Zukunft

Wie bereits in den Vorjahren, hat die Gesellschaft auch 2010 die
Modernisierung des eigenen Hausbesitzes konsequent fortgefiihrt.
Mit zinsvergiinstigten Darlehen des Landes begann im Geschifts-
jahr 2010 die energetische Sanierung von 368 Mietwohnungen im
Wohngebiet ,Im Schammat®. Grofier Nachfrage bei den Mietern
erfreute sich auch 2010 das Badsanierungsprogramm. Bei der jeweils
zweiwbchigen Modernisierung, welche die gbt Dienstleistungs
GmbH mit Dritten durchfiihrte, wurden u.a. neue Wand- und
Bodenfliesen verlegt, die Wasser- und Abwasserleitungen bis zum
Hauptstrang erneuert, sowie neue Sanitiranlagen und -gegenstinde

montiert.

Energetische Sanierung bedeutet, den Heizenergiebedarf eines

Gebdudes moglichst zu minimieren. Auf Basis einer Fachexpertise
werden zielgerichtet die effizientesten Mafinahmen zur nachhalti-
gen Ersparnis ergriffen. Dabei ist auch eine Kosten-/Nutzenbetrach-
tung fiir Mieter und Vermieter von Bedeutung.
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Da der berechnete Energiever-
lust tiber die Aulenwénde bzw.
die Fassade in diesem Fall hoch
ist, wurde die alte Fassade ent-
fernt und durch eine moderne,
stark gedimmte Warmeddmm-
verbundsystem-Fassade ersetzt.
Um die Energieverluste weiterhin
zu minimieren, wurden die Kel-
lerdecken gedimmt, die Keller-
fenster und -ausgangstiiren
erneuert und die alten Fenster in
den Treppenhédusern durch neue
Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung ersetzt. Auch die Haus-
eingangstiiren wurden unter
energetischen Gesichtspunkten
ersetzt. Die neuen Hauseingangs-
tiren verfiigen daher ebenfalls
tiber eine Isolierverglasung.

Alle Wohnungen erhalten eine
kontrollierte Wohnungsliiftung.
Diese soll helfen, Kondensat-
schiden, wie z. B. Schimmel-
flecken oder feuchte Stellen an
Auflenwinden, zu vermeiden.
Pro Raum wurden daher in je-
weils einem Fensterfliigel Zuluft-
elemente eingebaut. Diese sorgen
dafiir, dass kontrolliert Zuluft in
die Rdume nachstréomt. Zusitz-
lich wurden die Liiftungsgitter in
den Badezimmern erneuert. Der
Einbau hatte in den ersten Woh-
nungen im September 2010
begonnen. Bis Ende 2011 sollen
dann alle 384 Wohnungen mit
einer kontrollierten Wohnungs-
liuftung ausgestattet sein.

Dariiber hinaus wurden einige
»kosmetische“ Modernisierun-
gen vorgenommen: Neben neuen
Briefkastenanlagen wurden auch
die Auflenfensterbanke, die

Schlieflanlagen sowie die Ein-

gangspodeste (auflen) erneuert.
Balkongelander und -briistungen
bekamen einen frischen An-
strich. Wo noch nicht vorhan-
den, wurden Gegensprechanla-
gen installiert.

Das gesamte Wohngebiet wird
dadurch deutlich freundlicher
und attraktiver.

Etwa 10 Millionen Euro inves-
tiert die gbt Wohnungsbau- und
Treuhand AG in die Modernisie-
rung des Wohngebiets. Bricht
man diesen Betrag auf die 384
Wohnungen ,,Im Schammat®
herunter, ergibt sich eine Investi-
tion von knapp iiber 26.000 Euro
pro Wohnung! Doch diese Inves-
tition lohnt sich: Angesichts
immer starker steigender Ener-
giekosten werden sich die durch-
gefiihrten Mafinahmen finanziell
fir jeden einzelnen Mieter vor-

aussichtlich schnell rentieren.

Mit der Sanierung wurde bei
den ersten Hausern noch 2010
begonnen. Bis das gesamte
Wohngebiet modernisiert ist,
wird es voraussichtlich bis Ende
2011 dauern. Dann steht die
energetische Sanierungdes Wohn-
gebiets ,,Am Weidengraben®, auf
der Tagesordnung, die ab Ende
2011/Anfang 2012 bis Ende 2013
geplant ist.

Die gbt Wohnungsbau- und
Treuhand AG wird also auch in
den kommenden Jahren umfang-
reiche Investitionen durchfiih-
ren, um eine nachhaltige Verbes-
serung der Wohnqualitdt und
der Vermietbarkeit der Woh-
nungsbestinde zu gewdhrleisten.



gbt - WOHNUNGSBAU UND TREUHAND AG

Organe der Gesellschaft

AUFSICHTSRAT

Patric Fedlmeier

- Vorsitzender -

Mitglied des Vorstandes der Provinzial
Rheinland Versicherung AG, Diisseldorf

Klaus Jensen
- stellvertretender Vorsitzender -

Oberbiirgermeister der Stadt Trier

Bertrand Adams,
MdL, Abgeordneter, Trier

Bernd Gilga
Gebietsdirektor — Gebietsdirektion der
Provinzial Rheinland Versicherung AG, Trier

Friedel Jaeger
Polizeioberrat a. D., Trier

Wilhelm Keul *
Dipl.-Ing. (FH), Architekt, Trier

VORSTAND

Dr. Ing. Stefan Ahrling (Sprecher),

Trier

Burkhard Eckloff,

Betriebswirt, Trier

Herbert Kihm *
Gartenfacharbeiter, Konz

Dieter Miihlenhoff
Sparkassendirektor a. D., Trier

Ansgar Schmidt
Abtprises, Benediktinerabtei
St. Matthias, Trier

Andrea Schmidt (ab 17.06.2010)
kfm. Angestellte, Trier

Hans-Jiirgen Topp
Direktor der Provinzial Rheinland Versicherung
AG, Diisseldorf

Thomas Wagner * (bis 17.06.2010)
Dipl.-Ing. (FH), techn. Angestellter, Trier

Werner Weinberger *
Kfm. Angestellter - Objektverwalter, Trier

* Arbeitnehmervertreter

Am 17. Juni 2010 wurde eine ordentliche
Hauptversammlung der Aktionire, in
deren Verlauf der Jahresabschluss zum
31.12.20009 festgestellt wurde, durchgefiihrt.



gbt - WOHNUNGSBAU UND TREUHAND AG

Unternehmensstruktur

Griindung

Handelsregister

Grundkapital

Beteiligungsgesellschaften

Verbundene Unternehmen

Abschlusspriifer

DESWOS

24. Mai 1899

1. Januar 1963: Umwandlung der gbt - gemeinniitzige Baugesellschaft Trier in die
Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt) Trier.

Eintragung im Handelsregister beim Amtsgericht Wittlich unter Nr. 1013.

Die gbt ist eine mittelgrofie Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 HGB.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt 10.225.837,62 Euro.

Es ist eingeteilt in 200.000 auf den Namen lautende Stiickaktien.

Aktiondre sind:
Provinzial Rheinland Versicherung AG,

Die Versicherung der Sparkassen, Diisseldorf 61,44%
Stadt Trier 37,64%
Sonstige 0,92%

Kreissiedlungsgesellschaft Bitburg, Gesellschaft mit beschriankter Haftung

Die Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt) ist an der Kreissiedlungsgesellschaft Bitburg, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, eingetragen beim Amtsgericht Wittlich auf dem Registerblatt HRB 31002, mit einem
Geschiftsanteil von 401.364,12 EUR (48,73 Prozent) beteiligt. Die Vorstandsmitglieder der gbt AG sind gleich-
zeitig Geschiftsfithrer der Kreissiedlungsgesellschaft mbH Bitburg.

»Janus“ - Immobilienmanagement und Consulting GmbH

Die gbt Gewerbebau- und Treuhandgesellschaft mbH als hundertprozentige Tochter der Wohnungsbau und
Treuhand AG (gbt) ist an der ,,Janus“ - Immobilienmanagement und Consulting GmbH, eingetragen beim Amts-
gericht Wittlich auf dem Registerblatt HRB 3984, mit einem Geschéftsanteil von 13.100,00 EUR (51,17 Prozent)
beteiligt.

gbt Gewerbebau- und Treuhandgesellschaft mit beschrinkter Haftung
Die gbt Gewerbebau- und Treuhand GmbH, eingetragen beim Amtsgericht Wittlich auf dem Registerblatt HRB
1518, ist eine hundertprozentige Tochter der Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt).

gbt - Dienstleistungs-GmbH
Die Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt) ist alleinige Gesellschafterin der im Handelsregister beim Amtsge-
richt Wittlich auf dem Registerblatt HRB 40192 eingetragenen gbt — Dienstleistungs-GmbH.

Herr Dr. Peter Widdau, Wirtschaftspriifer und Steuerberater, Trier,
fithrte fiir das Geschiftsjahr 2010 die Priifung durch.
Der vollstandige Jahresabschluss 2010 einschliefllich Anhang und Lagebericht

tragt den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.

Seit dem Jahr 1980 ist die Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt) forderndes Mitglied der Deutschen Entwicklungs-
hilfe fiir soziales Wohnungs- und Siedlungswesen e.V. (DESWOS). Die DESWOS steht seit 40 Jahren fiir das Men-
schenrecht auf Wohnen. Projekte werden in Afrika, Asien und Lateinamerika durchgefiihrt. Es gilt Menschen mit
Wohnraum zu versorgen und ihre Erndhrung zu sichern, Arbeit zu schaffen und Bildung zu vermitteln, Hygiene zu

fordern und Gesundheit zu starken. Der immer noch aktuelle Ansatz ist die Hilfe zur Selbsthilfe.
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BILANZTEILI

Bericht des Vorstandes

Wohnungswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Der Verbraucherpreisindex in Deutschland ist im Jahresdurch-
schnitt 2010 gegeniiber 2009 um 1,1 Prozent gestiegen.

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2010 wieder kriftig gewach-
sen. Mit +3,6 Prozent stieg das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) so stark wie seit der Wiedervereinigung nicht mehr. Dies erga-
ben erste Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis).
Die wirtschaftliche Erholung fand hauptsichlich im Frithjahr und
Sommer 2010 statt. Im Vorjahr hatte Deutschland noch die stirkste
Rezession der Nachkriegszeit erlebt: Das preisbereinigte BIP war
2009 um -4,7 Prozent eingebrochen. Die Bauinvestitionen nahmen
weniger stark zu (+2,8 Prozent); sie waren im Krisenjahr auch bei
weitem nicht so stark eingebrochen. Die Konsumausgaben konnten
im Jahr 2010 ebenfalls gesteigert werden: Preisbereinigt stiegen die

privaten Konsumausgaben um 0,5 Prozent, die staatlichen sogar um
2,2 Prozent (Destatis).
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Der Preisindex fiir den Neubau
konventionell gefertigter Wohn-
gebdude (Bauleistungen am Bau-
werk, einschliefllich Umsatz-
steuer) in Deutschland stieg im
November 2010 gegeniiber
November 2009 um 1,6 Prozent,
teilte das Statistische Bundesamt
(Destatis) mit. Fur Instandhal-
tungsarbeiten an Wohngebaduden
(Mehrfamiliengebdude ohne
Schonheitsreparaturen) nahmen
die Preise gegeniiber dem Vorjahr

um 1,8 Prozent zu.

Die Reallohne, d. h. die preis-
bereinigten Bruttomonatsver-
dienste vollzeitbeschéftigter
Arbeitnehmer, sind im dritten
Quartal 2010 im Vergleich zum
dritten Quartal 2009 um durch-
schnittlich 1,3 Prozent gestiegen.
Wie das Statistische Bundesamt
weiter mitteilt, stiegen die Nomi-
nallohne im dritten Quartal 2010
um 2,5 Prozent gegeniiber dem
dritten Quartal 2009, die Ver-
braucherpreise erhéhten sich im
selben Zeitraum um 1,2 Prozent.

Nach Angaben des Statisti-
schen Landesamtes setzte sich
der Riickgang der Baugenehmi-
gungen im ersten Halbjahr 2010
fort. In diesem Zeitraum geneh-
migten die Baudmter in Rhein-
land-Pfalz 2.505 neue Bauvorha-
ben im Wohnbau. Das war ein
Riickgang gegeniiber dem ent-
sprechenden Vorjahreszeitraum
um 2,3 Prozent. Demgegeniiber
stieg die Zahl der insgesamt
genehmigten Wohnungen von
3.557 fiir die Monate Januar bis
Juni 2009 auf 3.620 fiir den ver-
gleichbaren Zeitraum in 2010.
Das entspricht einem Plus von
1,8 Prozent. Die genehmigte
Wohnfliche ging lediglich um

0,7 Prozent zuriick, die veran-
schlagten Baukosten verzeichne-
ten einen Riickgang von 2 Pro-
zent auf 662,7 Mio. Euro.

Von den Genehmigungen
neuer Wohngebéude entfielen
2.085 auf Einfamilienhduser, 284
auf Zwei- und 136 auf Mehrfa-
milienhduser. Gegeniiber dem
ersten Halbjahr 2009 bedeutet
dies bei den Einfamilienhdusern
einen Riickgang um 3,8 Prozent.

In den Landkreisen (2.129
Genehmigungen - plus 1,7 Pro-
zent) des Landes entwickelte sich
das Genehmigungsaufkommen
fiir neue Bauvorhaben besser als
in den kreisfreien Stidten (376
Genehmigungen - minus 20 Pro-
zent). Bei der Zahl der genehmig-
ten Wohnungen verzeichneten
die kreisfreien Stadte ebenfalls
einen Riickgang (759 Genehmi-
gungen — minus 15,6 Prozent),
wihrend in den Landkreisen die
Zahl der genehmigten Wohnun-
gen anstieg (2.861 Genehmigun-
gen - plus 7,6 Prozent).

Von Januar bis Juni 2010 wur-
den insgesamt 2.129 neue Wohn-
gebdude mit 2.861 Wohnungen
in den Landkreisen zum Bau
freigegeben. Das entspricht 9,6
Wohnungen je 10.000 Einwoh-
ner. Ganz vorn liegen hier der
Eifelkreis Bitburg-Priim mit 19,4
sowie der Kreis Bernkastel-Witt-
lich mit 15,9 Wohnungen je
10.000 Einwohner. Die Schluss-
lichter bilden die Landkreise Bir-
kenfeld mit 2,6 und der Rhein-
Lahn-Kreis mit 3,2 genehmigten
Wohnungen je 10.000 Einwoh-
ner. In den kreisfreien Stadten
wurden im ersten Halbjahr 2010

insgesamt 376 neue Wohngebéu-



de mit 759 Wohnungen geneh-
migt, das entspricht 7,4 Woh-
nungen je 10.000 Einwohner. An
der Spitze liegt hier die Stadt
Trier mit 12,7 Wohnungen je
10.000 Einwohner, gefolgt von
der Stadt Mainz mit 11,4 Woh-
nungen je 10.000 Einwohner.

Wohnungsmarkt Trier

Unternehmenseigene Immobilien

Im Tiatigkeitsfeld Wohnungs-
bau konnten zum Ende des Jah-
res 2010 die im Bauteil C des
Objektes ,Herz-Jesu-Garten®
fertig gestellten Eigentumswoh-

nungen (11) an die Erwerber
ibergeben werden. Die Wohnun-
gen im Bauteil D mit weiteren 11
Einheiten folgen Anfang 2011.
Zum Stichtag 31.12.2010 waren
alle 54 Eigentumswohnungen

verkauft.

Zwischenzeitlich sind im
Wohngebiet ,,Herz-Jesu-Garten®
10 Einfamilien-Stadthiuser ver-
kauft und davon 7 Hauser an die
Erwerber tibergeben. Fiir ein
Mehrfamilienhaus mit 6 Woh-
nungen wurde der Bauantrag
gestellt. Zum Stichtag 31.12.10
war das Mehrfamilienhaus be-
reits vollstandig verkauft.

Entwicklung der Wohnungsnachfrage

Die im Juni 2009 in Bau gegan-
genen 7 Einfamilien-Hauser im
Wohngebiet ,Auf der Bausch
wurden in 2010 fertig gestellt und
an die Mieter iibergeben. Es ist
vorgesehen, diese zu einem spite-

ren Zeitpunkt zu verduflern.

Im Januar 2010 begann der
Bau von 24 Eigentumswohnun-
gen und 44 TG-Stellpldtzen in
Neuwied, Rhein-/Kirchstrafle.
Zum Stichtag 31.12.2010 waren
10 Wohnungen und 12 Stellplit-
ze verkauft.

Der Miet-Wohnungsbestand
der gbt konnte in 2010 durch den

Jahr verfiigbare Wohnungen Nachfrage Neuzuginge Relation
2001 362 662 1:1,83
2002 286 571 1:1,99
2003 258 659 1:2,55
2004 285 624 1:2,18
2005 272 849 1:3,12
2006 217 850 1:3,91
2007 257 783 1:3,04
2008 234 892 1:3,81
2009 198 853 1:4,31
2010 243 744 1:3,06
Die Entwicklung des Unternehmens in den letzten fiinf Jahren ergibt sich aus nachstehenden Kennzahlen
Jahr Bilanzsumme Umsatzerlose Jahresiiberschuss Bauvolumen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

2006 118,8 21,0 0,1 3,5

2007 113,4 19,7 0,1 5,7

2008 115,4 23,1 1,6 10,8
2009 116,9 27,8 1,3 11,7
2010 120,5 25,6 1,4 8,6
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Zukauf des Wohn- und Gewer-
bequartiers ,,Im Treff“ mit 98
Wohnungen, 49 Appartements,
sowie kleinteiligem Gewerbe

erweitert werden.

Die Nachfragesituation fiir
Mietwohnungen in Trier kann
auch im Jahr 2010 als gut bezeich-

net werden.

Im Berichtsjahr betrug die
durchschnittliche umsatzbezo-
gene Leerstandsquote 1,59 Pro-
zent (Vorjahr: 1,17 Prozent).

Wie bereits in den Vorjahren,
hat die Gesellschaft auch in 2010
die Modernisierung des eigenen
Hausbesitzes konsequent fortge-
fithrt. In den kommenden Jahren
werden wir weiterhin umfang-
reiche Instandhaltungsinvesti-
tionen durchfithren, um eine
nachhaltige Verbesserung der
Wohnqualitit und der Vermiet-
barkeit unserer Wohnungsbe-
stinde zu gewihrleisten.

Mit zinsvergiinstigten Dar-
lehen des Landes begann im
Geschiftsjahr 2010 die energeti-
sche Sanierung von 368 Miet-
wohnungen im Wohngebiet ,,Im
Schammat®, die aller Voraussicht
nach bis zum Ende des Jahres
2011 abgeschlossen ist. Ab dem
Jahr 2012 erfolgt die Umsetzung
der energetischen Sanierung von
374 Wohnungen in Trier, Am
Weidengraben. Damit wird die
Bausubstanz den aktuellen ener-
getischen Standards angepasst
mit dem Ziel der weiteren Sen-
kung der Heizkosten. Der mit
den Stadtwerken Trier ausgehan-
delte Rahmenvertrag erméoglich-
te bereits eine spiirbare Senkung
der Heizkosten.

Entwicklung der
Wohnungsnachfrage

Die Tabelle auf Seite 18 zeigt
die Entwicklung der Nachfrage
nach gbt-eigenen Immobilien in
den letzten 10 Jahren. Der Tabel-
le kann entnommen werden,
dass der Nachfragedruck in den
vergangenen Jahren permanent
gestiegen ist. Aus unserer Sicht
wird sich diese angespannte Lage
auch in den kommenden Jahren

fortsetzen.

Wirtschaftliche Aktivititen
der Gesellschaft

Das Gesamtbauvolumen der
eigenen und fremden Bautatig-
keit einschliefllich Modernisie-
rung belief sich im Berichtsjahr
auf 8,6 Mio. € (11,7 Mio. €) und
bezieht sich nur auf den Anteil
an gesellschaftseigenen Baumaf3-
nahmen in der Form von Miet-
und Verkaufsobjekten.

(siehe Tabelle Seite 18)

Restimee

Im Jahr 2011 erwartet die
Gesellschaft wiederum ein posi-
tives Jahresergebnis.

Dank

Der Vorstand dankt den Mit-
gliedern des Aufsichtsrates fir
das gute Zusammenwirken zum
Wohle unserer Gesellschaft.

Allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern gebithrt Dank fir
ihren engagierten Einsatz. Ebenso
gilt unser Dank dem Betriebsrat,
allen Aktioniren und Geschifts-
partnern fiir die gute und vertrau-

ensvolle Zusammenarbeit.
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BILANZTEIL II

Lagebericht 2010

I. GESCHAFT UND RAHMENBEDINGUNGEN

1. Rahmenbedingungen

Deutschland hat sich im Jahr 2010 iiberdurchschnittlich stark und
schnell von der wirtschaftlichen Rezession des Jahres 2009 erholt.
Gestiitzt von der positiven Entwicklung der Weltwirtschaft, insbeson-
dere in den asiatischen Schwellenlandern, konnte die exportorientier-
te Industrie in Deutschland zeitnah auf die Nachfrage reagieren. Der
Umstand, dass viele Unternehmen trotz fehlender Auslastung die
Arbeitnehmer durch moderate Tariflohnpolitik, Kurzarbeit, Lohnver-
zicht, Stundenreduzierung u. 4. Mafinahmen halten konnten, versetz-

te sie in die Lage, die Produktion wieder recht schnell an den Markt
anpassen zu konnen. So konnte, befliigelt von den aufSenwirtschaftli-
chen Impulsen und getragen von einer auch im Vergleich zum Vorkri-
senniveau eher geringen Arbeitslosigkeit, auch die Binnennachfrage
wieder gesteigert werden.
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Der private Konsum stieg zur
Jahresmitte 2010 erstmals seit
den zuriickliegenden drei Quar-
talen an. Der Aufschwung
gewann damit erheblich an Brei-
te und festigte sich. Das Brutto-
inlandsprodukt stieg preisberei-
nigt um 3,6 Prozent, was aber
nicht dariiber hinwegtduschen
darf, dass damit gerade mal das
Produktionsniveau von 2006/
2007 erreicht wurde. Die Arbeits-
losenquote betrug im Jahres-
durchschnitt 3,24 Mio. und
damit 179.000 Personen (-5,2
Prozent) weniger als im Vorjah-
reszeitraum, Ende Dezember
wurden rund 3,01 Mio. Arbeits-

lose (7,2 Prozent) registriert.

Die Auftragseingdnge im Bau-
hauptgewerbe stiegen 2010 real
um 1,1 Prozent zum Vorjahr. Die
Bauinvestitionen stiegen im Vor-
jahresvergleich preisbereinigt
um 2,8 Prozent, der starkste
Zuwachs wurde hier im 6ffentli-
chen Hochbau mit einem preis-
bereinigten Anstieg von 12,6
Prozent gefolgt vom Wohnungs-
bau mit einem preisbereinigten
Plus von 4,4 Prozent erwirtschaf-
tet. Von Januar bis September
2010 wurde in Deutschland der
Bau von 137.900 Wohnungen
genehmigt. Das waren 7,0 Pro-
zent oder rund 9.000 Wohnun-
gen mehr als im vergleichbaren
Vorjahreszeitraum. Der Anstieg
fir Baugenehmigungen fir
Wohngebédude mit 3 oder mehr
Wohnungen (+9,5 Prozent) fiel
dabei etwas hoher aus als der fiir
Wohnungen in Einfamilienhéu-
sern (+6,3 Prozent) und Zweifa-
milienhdusern (+8,2 Prozent).
Dieser zwischenzeitliche, sicher-
lich durch niedrigverzinsliche
Kapitalmarktmittel begiinstigte
Anstieg flachte zum Jahresende
2010 aber wieder ab. Der Preisin-

dex fir konventionell gefertigte
Wohngebédude (Bauleistungen
am Bauwerk, einschliefilich
Umsatzsteuer) stieg im Novem-
ber 2010 gegeniiber dem entspre-
chenden Vorjahresmonat um 1,6
Prozent. Die Preise fiir Rohbau-
arbeiten stiegen im gleichen Zeit-
raum um 1,7 Prozent; die fir
Ausbauarbeiten erhdhten sich
um 1,5 Prozent; die Preise fiir
Instandhaltungsarbeiten (ohne
Schonheitsreparaturen) nahmen
im selben Zeitraum um 1,8 Pro-

zent zu.

Im vergangenen Jahr sind die
Mieten im Allgemeinen um 1,6
Prozent gestiegen. So ermittelte
die BulwienGesa AG deutsch-
landweit im gewerblichen Bereich
eine Steigerung um 0,9 Prozent
und im Bereich Wohnimmobilien
eine Steigerung um 2,0 Prozent.
Die Neubaumieten im Wohnim-
mobilienmarkt entwickelten sich
deutlich positiv mit +2,5 Prozent.
Bei Wiedervermietung waren
Steigerungen von +2,3 Prozent zu
verzeichnen.

Der Verbraucherpreisindex
fiir Deutschland ist im Jahres-
durchschnitt 2010 gegeniiber
2009 um 1,1 Prozent gestiegen.
Die Teuerungsrate lag damit
zwar deutlich hoher als im Vor-
jahr, jedoch deutlich geringer als
im langfristigen Mittel. Den
hochsten Preisanstieg gab es bei
leichtem Heiz6l (+22,6 Prozent)
gefolgt von Kraftstoffen (+11,2
Prozent) und Strom (+3,2 Pro-
zent). Nahrungsmittel verteuer-
ten sich gegeniiber 2009 um 1,6

Prozent.

Zusammenfassend stehen den
Wachstumsimpulsen aus dem
Inland (mit einer im Auflenver-

gleich relativ geringen Staatsver-



schuldung, einem robusten
Arbeitsmarkt mit geringer
Arbeitslosigkeit, einem niedrigen
Zinsniveau, steigenden Realein-
kommen der privaten Haushalte)
einem heterogenen Euro-Raum
mit grofien Problemen einzelner
Mitgliedslinder und einem unsi-
cheren globalen Umfeld gegen-
iber. Es wird erwartet, dass sich
die unterschiedlichen Geschwin-
digkeiten der Wirtschaftsent-
wicklung wieder einander anna-
hern. Die weltwirtschaftliche
Konjunkturerholung wird an
Tempo verlieren aber nicht zum
Erliegen kommen. Aufgrund
einer sich abschwichenden glo-
balen Konjunktur sowie auslau-
fenden fiskalischen Stiitzungs-
mafinahmen wird sich das
wirtschaftliche Expansionstem-
po Deutschlands nicht halten
lassen. Im Jahr 2011 werden ver-
mehrt stiitzende Nachfrageim-
pulse aus dem Inland kommen,
die Zuwachsrate fiir das Brutto-
inlandsprodukt wird mit 2,2
Prozent prognostiziert.

2. Geschiftsverlauf des
Berichtsjahres

Bewirtschaftung des

eigenen Bestandes

Das Mietaufkommen (Grund-
mieten ohne Umlagen) ist ohne
Beriicksichtigung der Verkaufe
gegeniiber dem Vorjahr um 750
TEUR gestiegen. Ursdachlich
waren dafiir die ganzjdhrige
Auswirkung der Mietanhebun-
gen aus 2009 mit 82 TEUR, Miet-
anhebungen in 2010 mit 58
TEUR, die ganzjahrigen Verdn-
derungen durch Neubezug/
Erwerb 2009 mit 279 TEUR und
durch den Neubezug/Erwerb in

2010 mit 332 TEUR. Durch die
Anlagenverkiufe reduzierte sich
das Gesamtmietsoll um 129
TEUR. Die Durchschnittsmiete
(Grundmiete/Kostenmiete ohne
Umlagen) hat sich gegentiber
dem Vorjahr von 4,99 EUR je m’
und Monat auf 5,09 EUR erhoht,
das entspricht einer Steigerung
um 2,0 Prozent. Die durch-
schnittliche umsatzbezogene
Leerstandsquote im Bereich der
Vermietung lag bei 1,59 Prozent
(Vj. 1,17 Prozent). Im eigenen
Hausbesitz wurden im abgelau-
fenen Geschiftsjahr 4,80 Mio.
EUR fiir die Instandhaltung auf-
gewendet. Im Geschiftsjahr wur-
den 13 Mietwohnungen und ver-
mietete Einfamilienhauser sowie
4 Garagen/ Tiefgaragenplitze
verduflert. Die Gesellschaft hat
zu Beginn des Geschiftsjahres 71
Eigentumswohnungen in der
Pluwiger Strafle 14/16, Trier
erworben. Der Neubau des Mehr-
familienhauses in der Friedrich-
Wilhelm-Strafe 29, Trier, mit 19
Mietwohnungen und 25 Stellplit-
zen wurde Anfang 2010 fertig
gestellt und bezogen. Im Ge-
schiftsjahr hat die Gesellschaft
mit der energetischen Sanierung
im Baugebiet Im Schammat,
Trier, begonnen. Das Gesamtbau-
volumen hierfiir betrdgt 10,47
Mio. EUR. Fiir alle Projekte
zusammen wurde im Geschafts-
jahr ein Bauvolumen in Héhe von
1,79 Mio. EUR umgesetzt.

Verwaltungsbetreuung

Zum Jahresende wurden insge-
samt 53 Wohnungseigentiimerge-
meinschaften mit insgesamt 2.246
Eigentumswohnungen, Garagen,
Gewerbeeinheiten sowie weitere
1.575 Einheiten in stddtischem

und privatem Besitz verwaltet. Im
Rahmen dieser Betreuungen wur-
de ein Instandhaltungsvolumen in
Hohe von 2,31 Mio. EUR abgewi-
ckelt. (siehe Tabelle Seite 23)

Bautrdigerbereich

Im Berichtsjahr wurde ein Bau-
volumen von insgesamt 6,28
Mio. EUR abgewickelt. Es wurden
im Geschiftsjahr 2010 sieben Ein-
familienreihenhéduser Auf der
Bausch 116-126, 6 Einfamilien-
reihenhduser in der Weidegasse/
Herz-Jesumit 12 Tiefgaragenstell-
plitzen und 15 Eigentums-
wohnungen mit Tiefgaragenstell-
platzen fertig gestellt. Verkauft
wurden im selben Zeitraum 6 Ein-
familienreihenhiuser, elf Eigen-
tumswohnungen sowie 23 TG-
Plitze/Garagen. Im Bau befinden
sich derzeit im Stadtteil Herz
Jesu, in der Weidegasse, Trier,
ein Mehrfamilienhaus mit elf
Eigentumswohnungen und 21
Tiefgaragenstellpldtzen, zwei
Einfamilienreihenhduser mit 4
Tiefgaragenstellplitzen, 1 Mehr-
familienhaus mit 6 Eigentums-
wohnungen und 8 Tiefgaragen-
stellplatzen sowie in Neuwied in
der Rheinstrafle/Kirchstrafle ein
Mehrfamilienhaus mit 24 Eigen-
tumswohnungen und 44 Tief-
garagenstellpldtzen. Fir die
gesellschaftseigenen Neubau-
mafinahmen, deren Fertigstel-
lung ab 2011 geplant ist, betrégt
das noch abzuwickelnde geplan-
te Bauvolumen ca. 6,22 Mio.
EUR.

Baubetreuung

Im Berichtsjahr wurden meh-
rere Mafinahmen von der Gesell-

schaft betreut. Das von der



Der verwaltete Bestand zum 31. Dezember 2010 gliedert sich wie folgt:

Hausbesitz Anzahl Summe Vorjahr
WE/GE/ EFH Gar/TG-PL Estpl.
Gesellschaftseigen 3.110 757 66 3.933 3.811
(incl. Objekte im UV, ohne Heizwerke und Biirogebdude)
Fremdverwaltet 2.685 1.136 3.821 3.727
Mietkaufmodell 1 1 2 2
Gesamt 5.796 1.894 66 7.756 7.540
Finanzielle Leistungsindikatoren des Unternehmens

2010 2009 2008 2007 2006
Eigenkapital 23.382 T€ 22.571 T€ 21.865 T€ 20.305 T€ 20.251 T€
Eigenkapitalquote 19,4% 19,3% 18,9% 17,9% 17,1%
Durchschnittliche Sollmiete 5,09 €/m? 4,99 €/m?® 4,84 €/m> 4,74 €/m> 4,23 €/m®
Leerstandsquote zum 31.12. d. J. 1,59% 1,17% 1,11% 0,70% 0,75%
Durchschnittlicher Instandhaltungs-
u. Modernisierungsaufwand 21,70 €/m? 19,66 €/m? 28,46€/m?> 17,61 €/m? 15,61 €/m?
Durchschnittliche
Kapitalkosten 13,44 €/m® 13,07 €/m? 13,56€/m” 13,16 €/m” 14,15 €/m”
Jahresergebnis 1.425 T€ 1.320 T€ 1.560 T€ 55T€ 124 T€
Cashflow aus laufender
Geschiftstatigkeit 2.793 T€ 4.538 T€ -1.057 T€ 1.678 T€ 363 T€
Cash Earnings 3.551 T€ 3.748 T€ 3.582 T€ 1.977 T€ 2.714 T€

Gesellschaft im Geschaftsjahr
abgewickelte Instandhaltungs-/
Bauvolumen betrug 0,57 Mio.
EUR. Fiir 2011 ist ein voraus-
sichtliches Bauvolumen in Hohe
von 0,88 Mio. EUR geplant.
(sieche Tabelle oben)

II. VERMOGENSLAGE

Die Bilanzsumme hat sich
gegeniiber dem Vorjahr um 3.598
TEUR auf 120.495 TEUR erhoht.
Diese Erhohung der Aktiva resul-
tiert im Wesentlichen aus den
aktivierten Fremdkosten fir
unsere Baumaflinahmen sowie
dem Erwerb von 71 Wohnungen
im Sachanlagevermdgen unter

Grundstiicke und grundstiicks-

gleiche Rechte mit Wohnbauten,
im Umlaufvermdgen unter
Grundstiicke mit fertigen Bauten,
sowie der Zunahme der Fliissigen
Mittel. Entsprechend verringer-
ten sich die Bestdnde an unbebau-
ten Grundstiicken aufgrund der
Ubernahme in Bau bzw. Grund-
stiicke mit unfertigen Bauten
durch Verkauf, der Bestand an
Bauvorbereitungskosten und
geleisteten Anzahlungen. Die
Baumafinahmen des Umlaufver-
mogens wurden tiberwiegend mit
erhaltenen Anzahlungen und mit
Eigenkapital finanziert. Die Erho-
hung der Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten und
anderen Kreditgebern resultiert

aus der Finanzierung der Bauten

des Anlageverméogens. Die Eigen-
kapitalquote hat sich gegeniiber
dem Vorjahr um 0,1 Prozent auf
19,4 Prozent erhoht.

III. FINANZLAGE

Die langfristig gebundenen
Vermégenswerte sind durch
Eigenkapital und langfristiges
Fremdkapital finanziert. Im mit-
telfristigen Bereich werden die
Vermogenswerte, bei denen es
sich im Wesentlichen um die
Vorhaltung der Verkaufsgrund-
stiicke handelt, durch mittel-
und kurzfristige Kredite finan-
ziert. Die Gesellschaft verfiigt
am Bilanzstichtag iiber eine noch

offene Kreditlinie in Hohe von
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9,3 Mio. EUR. Die Verbindlich-
keiten wurden stets innerhalb
der vorgegebenen Zahlungsziele
zuriickgezahlt.

Die Vermogensstruktur am
Bilanzstichtag gliedert sich in
das Anlagevermdgen mit 108.937
TEUR (107.158 TEUR) und das
Umlaufvermogen (einschliefllich
Rechnungsabgrenzungsposten)
von 11.558 TEUR (9.739 TEUR).
Das Gesamtvermdgen von
120.495 TEUR (116.897 TEUR)
wird finanziert mit Eigenkapital
und langfristigen Riickstellun-
gen von 27.260 TEUR (26.465
TEUR), mittel- und langfristigen
Verbindlichkeiten von 85.386
TEUR (82.971 TEUR) sowie
kurzfristigen Riickstellungen
und Verbindlichkeiten von 7.849
TEUR (7.461 TEUR).

Die Gesellschaft konnte im
Geschiftsjahr jederzeit ihren
Zahlungsverpflichtungen

nachkommen.
IV. ERTRAGSLAGE

Die Gesellschaft hat im
Geschiftsjahr 2010 einen Jahres-
tiberschuss von 1.425 TEUR (Vj.
1.320 TEUR) erwirtschaftet. Das
Geschiftsergebnis schliefit mit
einem Uberschuss in Hohe von
1.470 TEUR ab und hat sich
gegenitber dem Vorjahr (1.055
TEUR) um 415 TEUR erhoht.

Die Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung stiegen
gegeniiber dem Vorjahr um
484 TEUR. Am Anfang des
Geschiftsjahres wurde der Neu-
bau in der Friedrich-Wilhelm-
Str. 29 fertig gestellt und bezo-
gen, weitere Sollmietsteigerungen

resultieren aus dem Zukauf von
71 Wohnungen in der Pluwiger
Strafle 14/16, Trier, der ganzjéh-
rigen Auswirkung der Mietan-
passungen aus 2009 bzw. den
Mietanpassungen aus 2010. Die
Instandhaltungskosten lagen um
-490 TEUR unter dem Vorjah-
resniveau. Die Betriebskosten
verringerten sich dem gegeniiber
um 100 TEUR, wonach das
Ergebnis der Hausbewirtschaf-
tung mit 7.997 TEUR (7.940
TEUR) endete.

Der Bautragerbereich wurde im
Geschiftsjahr durch weitere Ver-
kaufe (Eigentumswohnungen und
Reiheneigenheime) im Herz-Jesu-
Garten, Trier gepragt und schloss
mit einem Uberschuss in Hohe
von 733 TEUR (938 TEUR).

Die Umsatzerlose aus der Ver-
waltungsbetreuung erhéhten sich
gegeniiber dem Vorjahr (690
TEUR) um 58 TEUR auf 748
TEUR.

Bedingt durch die Fertigstel-
lung und Vermietung des Pro-
jekts Friedrich-Wilhelm-Str. 29,
Trier, den Zukauf der 71 Woh-
nungen in der Pluwiger Strafie
14/16 und Investitionen in das
andere Sachanlagevermdgen,
insbesondere Erweiterungen der
Photovoltaikanlagen, erhohten
sich die Abschreibungen nach
geringen Anlageverkidufen um
112 TEUR auf 2.142 TEUR.

Die Personalkosten verrin-
gerten sich um 791 TEUR auf
2.251 TEUR. Die Differenz
basiert im Wesentlichen aus der
erstmals im Vorjahr gebildeten
Riickstellung fiir Beihilfe (-307
TEUR), dem Riickgang der
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Zufithrung zu Pensionsriickstel-
lungen (-301 TEUR) und der
Verdnderung der Aufwendun-
gen fiir Mitarbeiter in Alters-
teilzeit (-182 TEUR).

Das neutrale Ergebnis wurde
entscheidend durch Ertrige aus
dem Verkauf von Anlagevermogen
(255 TEUR) sowie Ertrigen aus der
Aufl6sung von Riickstellungen (281
TEUR) beeinflusst und endet mit
587 TEUR (645 TEUR).

V.NACHTRAGSBERICHT

Vorgdnge von besonderer
Bedeutung nach Schluss des
Geschiftsjahres sind nicht

eingetreten.
VI. RISIKOBERICHT
1. Allgemeiner Risikobericht

Um Risiken rechtzeitig zu
erkennen und zu erfassen, werden
die erforderlichen Instrumente
kontinuierlich weiterentwickelt.
Die identifizierten Risiken wer-
den permanent und abteilungs-
weise beobachtet und monatlich
mit dem Vorstand abgestimmt.

Wesentliche Instrumente des Risi-

komanagements sind:

« mehrjahrige Finanz- und
Ertragspline,

« regelmafige schriftliche
Berichterstattung an den
Vorstand,

« regelmafige schriftliche
Berichterstattung an den
Aufsichtsrat.

Das Unternehmen hat eine
gefestigte Marktposition in der
Stadt Trier. Der Wohnimmobi-

lienmarkt in Trier ist relativ ruhig
und ausgeglichen. Insofern sieht
der Vorstand keine besonderen
Wettbewerbs- oder Marktrisiken

fiir unser Unternehmen.
2. Spezieller Risikobericht

Die Leerstandsquote in der
Hausbewirtschaftung belief sich
in 2010 auf 1,59 Prozent. Dieses
niedrige Niveau spiegelt die gute
Nachfrage nach unseren Immo-
bilien wider, ist aber auch ein
Anzeichen fiir die hohe allge-
meine Wohnungsnachfrage in
Trier. Die Nachfrage nach von
der gbt vorgehaltenem Wohn-
raum Ubersteigt das Angebot an
verfiigbarer vermietbarer Fli-
che. Dieser Trend wird nach den
uns vorliegenden Prognosen fiir
die Region Trier auch in den
niachsten Jahren anhalten bzw.
sich noch verschirfen.

Das Unternehmen verfiigt iiber
ein effizientes Mieter- und Kéu-
fermahnwesen, welches die For-
derungen konsequent, zeitnah
und wirtschaftlich bearbeitet.

Das Geschift im Bautrdgerbe-
reich verlief im abgelaufenen
Geschiftsjahr gut. So konnte im
Bauprojekt ,,Herz-Jesu Garten®
die Erstellung der Geschosswoh-
nungen fast vollstindig abge-
schlossen werden. Die verblei-
bende Reihenhausbebauung ist
bis auf 2 Restgrundstiicke eben-
falls abgeschlossen.

Auch in unserem Baugebiet
»Auf der Bausch® wurde der in
2009 begonnene Bau von 5 Rei-
henhdusern und einem Doppel-
haus im Herbst 2010 an die Mie-
ter tibergeben.



Der Bau der 24 Eigentumswoh-
nungen mit 44 Tiefgaragenstell-
platzen unter dem Namen ,,Due
Tempi 2“ in Neuwied verlduft
nach Plan. Die Fertigstellung ist
im Sommer 2011. Der Verkaufs-
stand von ca. 50 Prozent ent-

spricht unseren Erwartungen.

Unsere mittel- bis langfristigen
Verbindlichkeiten sind in der
Regel durch entsprechende Zins-
vereinbarungen gesichert. Die
Gesellschaft verwendet derivative
Finanzinstrumente (Zinssiche-
rungsvereinbarungen in Form
von Forward Swaps), um sich
gegen Zinsrisiken abzusichern.
Die Laufzeiten reichen vom Juni
2007 bis zum Dezember 2023.
Der nominelle Umfang der Siche-
rung ist variabel und liegt in
Abhingigkeit der Darlehen zwi-
schen 7,07 Mio. EUR und 9,37
Mio. EUR. Zum Bilanzstichtag
betragt er 8,95 Mio. EUR.

Risiken, die die Vermdogens-,
Finanz- und Ertragslage wesent-
lich beeintrichtigen kénnen, sind
uns nicht bekannt. Aus heutiger
Sicht gilt dies auch fiir die zukinf-
tige Unternehmenseinschitzung.

Trier, 24. Februar 2011
- Der Vorstand -

.

A

Dr':IIIStefan Ahrling

VII. PROGNOSEBERICHT

Wir beurteilen die Entwick-
lung des Unternehmens fiir 2011
und 2012 positiv.

Die Umsatzentwicklung fiir
2011 wird unter dem Niveau von
2010 erwartet, da der Umsatzan-
teil aus dem Bautragergeschift
riickldufig ist. 2011 ist geprégt
durch Bestandszukdufe. Hier
sind das Wohn- und Geschifts-
quartier ,Im Treff“ sowie das
Provinzialgebdude am Vieh-
markt zu nennen. Weitere
Zukiufe aufgrund des noch
niedrigen Zinsniveaus sind nicht
ausgeschlossen. Neue Projekt-
vorschldge befinden sich derzeit
in der Priiffung. Da die Nachfra-
ge nach hochwertigem Wohn-
raum aus unserer Sicht auch
zukiinftig anhalten wird, wollen
wir in diesem Segment weitere

neue Bauprojekte durchfiihren.

Unsere Investitionen in die
Bestandsobjekte werden auch in
Zukunft fortgefithrt. Der Focus
liegt hier weiterhin vorrangig auf
der energetischen Sanierung der
Objekte. Hier sind die beiden

Wohnquartiere ,, Im Schammat®
und ,Am Weidengraben® zu
nennen. Diese Aufwendungen in
den Bestand schmaélern auch in
den Folgejahren die Ertragser-
wartung. Dennoch wird die
Ertragslage in den néchsten Jah-

ren stabil bleiben.

Wie in den vergangenen Jah-
ren werden wir auch zukiinftig
in der Lage sein, unseren Zah-
lungsverpflichtungen fristgerecht

nachzukommen.

Beziiglich der Risiken wird auf
den Risikobericht der Gesell-
schaft verwiesen.

VIII. ERKLARUNG DES
VORSTANDES NACH § 312
ABS. 3 AKTG

Die Wohnungsbau und Treu-
hand AG (gbt), Trier, hat bei den
im Bericht iiber Beziehungen zu
verbundenen Unternehmen auf-
gefiithrten Rechtsgeschiften nach
den Umstanden, die uns im Zeit-
punkt, in dem die Rechtsgeschifte
vorgenommen wurden, bekannt
waren, eine angemessene Gegen-

leistung erhalten.

1
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Burkhard Eckloff



BILANZTEIL III

Bericht des Aufsichtsrates

Wihrend des Geschiftsjahres 2010 ist der Aufsichtsrat der Wohnungsbau und Treuhand AG (gbt), Trier,
regelmdflig vom Vorstand durch schriftliche Vierteljahresberichte und miindliche Berichterstattung in
den Sitzungen des Aufsichtsrates iiber die Geschaftstitigkeit und die wirtschaftliche Lage der Gesell-
schaft unterrichtet worden. Der Aufsichtsrat hat in drei Sitzungen mit dem Vorstand unter anderem
Fragen des Grunderwerbs, der laufenden und kiinftigen Bautitigkeit, der Finanzierung und der Bau-
kosten- und Mietenentwicklung, sowie die kurz- und mittelfristige Auslastung des Unternehmens
behandelt und die gesellschaftsvertraglich festgelegten Beschliisse gefasst. Die Tatigkeit des Vorstandes
wurde vom Aufsichtsrat entsprechend den gesetzlichen und satzungsgeméflen Bestimmungen

uiberwacht.

Herr Dr. Peter Widdau, Wirtschaftspriifer und Steuerberater, Trier, hat nach Priifung des Jahresab-
schlusses mit Lagebericht fiir das Geschiaftsjahr 2010 den uneingeschriankten Bestdtigungsvermerk
erteilt. Der Bericht des Wirtschaftspriifers ist dem Aufsichtsrat in seinem vollen Wortlaut zur Kenntnis
gebracht und besprochen worden.

Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss mit Lagebericht 2010. Der Jahresabschluss 2010 ist damit
festgestellt. Der Aufsichtsrat schliefit sich dem Vorschlag des Vorstandes tiber die Verwendung des

Bilanzgewinnes an.

Den vom Vorstand aufgrund der Mehrheitsbeteiligung der Provinzial Rheinland Versicherung AG, Die
Versicherung der Sparkassen, Diisseldorf, gemafd § 312 AktG erstatteten Abhidngigkeitsbericht hat der
Wirtschaftspriifer Dr. Peter Widdau, Trier, gepriift. Dem Priifergebnis stimmt der Aufsichtsrat zu. Nach
dem Ergebnis seiner Priifung hat der Aufsichtsrat gegen den Bericht des Vorstandes, insbesondere gegen
die Schlusserkldrung iiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen, keine Einwendungen zu

erheben.

Fiir die im Berichtsjahr geleistete Arbeit dankt der Aufsichtsrat dem Vorstand und allen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern.

Trier, 13.04.2011
- Der Aufsichtsrat -
Patric Fedlmeier, Aufsichtsratsvorsitzender



BILANZTEIL IV

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2010 der Wohnungsbau und Treuhand AG, Trier

AKTIVSEITE
Geschiftsjahr Vorjahr
A. ANLAGEVERMOGEN EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde
Lizenzen und dhnliche Rechte 62.287,00 90.340,00

II. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten

102.071.800,61

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschifts- und anderen Bauten

3. Technische Anlagen und Maschinen

4. Betriebs- und Geschiftsausstattung

5. Anlagen im Bau

6. Geleistete Anzahlungen

III. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

3. Sonstige Ausleihungen

B. UMLAUFVERMOGEN

98.182.448,11

I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite

1. Grundstiicke ohne Bauten

2. Bauvorbereitungskosten

3. Grundstiicke mit unfertigen Bauten 6.084.487,47
Erhaltene Anzahlungen 3.721.696,16

4. Grundstiicke mit fertigen Bauten

5. Unfertige Leistungen 4.522.757,10
Erhaltene Anzahlungen 5.010.929,21

6. Andere Vorrite

7. Geleistete Anzahlungen

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken

3. Forderungen aus Betreuungstitigkeit

4. Sonstige Vermogensgegenstande

III. Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

3.122.288,15 3.065.301,64
1.829.620,00 1.635.219,00
158.716,00 185.199,00
943.575,62 3.262.045,44
131.231,52 116.040,80
108.257.231,90 106.446.253,99

85.000,00 85.000,00
401.364,12 401.364,12
130.603,81 616.967,93 135.767,87
108.936.486,83 107.158.725,98

562.960,32 995.257,41
129.611,92 198.407,32
8.073.335,25

2.362.791,31 5.351.052,41
3.602.081,79 1.327.747,12
4.405.522,46

-488.172,11 4.677.879,01
182.165,52 224.829,64
0,00 305.815,19
6.351.438,75 5.501.982,97

107.770,36 161.976,31
440.817,23 935.510,56
26.903,25 603,65
174.255,46 273.438,00
749.746,30 1.371.528,52

4.407.600,79 2.820.106,15

11.508.785,84

49.234,53

9.693.617,64

44.666,75

120.494.507,20

116.897.010,37



PASSIVSEITE

A.EIGENKAPITAL

GESCHAFTSJAHR

Vorjahr

EUR

EUR

EUR

I. Gezeichnetes Kapital

10.225.837,62

10.225.837,62

II. Gewinnriicklagen

1. Gesetzliche Riicklage 1.752.227,22 1.680.988,22

2. Bauerneuerungsriicklage 6.627.195,42 5.937.158,02

3. Andere Gewinnriicklagen 4.100.049,60 4.100.049,60
12.479.472,24 11.718.195,84

III. Bilanzgewinn

1. Jahresiiberschuss 1.424.788,66 1.319.606,99

2. Einstellung in Riicklagen 748.013,66 676.775,00 692.793,99
23.382.084,86 22.570.846,46

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Rickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 3.004.544,00 2.899.453,00

2. Sonstige Riickstellungen 2.792.774,16 3.099.203,97

C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

78.270.723,81

2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern

12.085.304,85

3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 146.701,60
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 11.817,18
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 728.252,83
6. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 19.314,44
7. Sonstige Verbindlichkeiten 52.989,47

davon aus Steuern:

EUR 18.312,08

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

EUR 0,00

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

5.797.318,16

91.315.104,18

0,00

5.998.656,97

77.382.385,54
9.889.866,60
120.487,42
9.175,35
772.378,89
4.553,93
148.546,71

(114.922,90)

(0,00)
88.327.394,44

112,50

BILANZSUMME

120.494.507,20

116.897.010,37
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BILANZTEIL V.

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS 2010

Bruttowerte
BILANZPOSITION Anschaffungs-/ Zugiinge Abgiinge Umbuchungen  Anschaffungs-/
Herstellungs- 2010 2010 2010 Herstellungs-
kosten kosten
01.01.2010 31.12.2010
EUR EUR EUR EUR EUR
Immaterielle Vermégensgegenstinde
Lizenzen und dhnliche Rechte 648.704,56 3.153,50 0,00 0,00 651.858,06
Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 142.545.187,94 3.037.616,61 1.797.206,42 4.108.588,29 147.894.186,42
Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten 4.878.622,65 128.694,28 0,00 0,00 5.007.316,93
Technische Anlagen und Maschinen 2.785.349,38 332.576,35 0,00 0,00 3.117.925,73
Betriebs- und Geschiftsausstattung 1.653.086,08 29.677,61 773.952,20 0,00 908.811,49
Anlagen im Bau 3.262.045,44 1.660.173,47 0,00 -3.978.643,29 943.575,62
Geleistete Anzahlungen 116.040,80 131.231,52 0,00 -116.040,80 131.231,52
Sachanlagen gesamt 155.240.332,29 5.319.969,84 2.571.158,62 13.904,20 158.003.047,71
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 85.000,00 0,00 0,00 0,00 85.000,00
Beteiligungen 432.041,63 0,00 0,00 0,00 432.041,63
Sonstige Ausleihungen 135.767,87 0,00 5.164,06 0,00 130.603,81
Finanzanlagen gesamt 652.809,50 0,00 5.164,06 0,00 647.645,44
Anlagevermégen insgesamt 156.541.846,35 5.323.123,34 2.576.322,68 13.904,20 159.302.551,21
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Abschreibungen Zuschreibungen Buchwerte
Kumulierte des auf Umbuchungen Kumulierte 31.12.2010 31.12.2009
01.01.2010 Geschiftsjahres Abginge 2010 31.12.2010
2010
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

558.364,56 31.206,50 0,00 0,00 589.571,06 0,00 62.287,00 90.340,00
44.362.739,83 1.846.975,90 387.329,92 0,00 45.822.385,81 0,00 102.071.800,61 98.182.448,11
1.813.321,01 71.707,77 0,00 0,00 1.885.028,78 0,00 3.122.288,15 3.065.301,64
1.150.130,38 138.175,35 0,00 0,00 1.288.305,73 0,00 1.829.620,00 1.635.219,00
1.467.887,08 54.115,61 771.907,20 0,00 750.095,49 0,00 158.716,00 185.199,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 943.575,62 3.262.045,44
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 131.231,52 116.040,80
48.794.078,30 2.110.974,63 1.159.237,12 0,00 49.745.815,81 0,00 108.257.231,90 106.446.253,99
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 85.000,00 85.000,00
30.677,51 0,00 0,00 0,00 30.677,51 0,00 401.364,12 401.364,12
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130.603,81 135.767,87
30.677,51 0,00 0,00 0,00 30.677,51 0,00 616.967,93 622.131,99
49.383.120,37 2.142.181,13 1.159.237,12 0,00 50.366.064,38 0,00 108.936.486,83 107.158.725,98




BILANZTEIL VI

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fiir die Zeit vom 01. Januar 2010 bis 31. Dezember 2010 der Wohnungsbau und Treuhand AG, Trier

Geschiftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 17.363.144,19 16.878.760,97
b) aus Verkauf von Grundstiicken 7.054.812,69 9.853.942,14
¢) aus Betreuungstatigkeit 748.006,91 690.122,66
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 410.268,81 25.576.232,60 389.457,17
2. Verinderung des Bestands an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken
mit fertigen und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 103.702,39 -326.262,44
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 64.043,00 56.700,00
4. Sonstige betriebliche Ertrige 777.952,61 1.185.839,68
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 9.483.104,49 8.881.612,00
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 6.514.715,16 8.815.239,43
¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 31.583,29 16.029.402,94 21.998,24
Rohergebnis 10.492.527,66 11.009.710,51
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 1.678.029,59 2.144.819,40
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 573.217,13 2.251.246,72 897.803,22
(davon fiir Altersversorgung EUR 203.585,02) (560.350,82)
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermégens und Sachanlagen 2.142.181,13 2.029.937,94
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 675.836,64 1.146.112,15
9. Ertrige aus Beteiligungen 16.054,56 16.054,56
10. Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 4.899,03 5.156,89
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 60.058,33 94.906,52
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermogens 0,00 30.677,51
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 3.447.458,25 3.177.011,23
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit 2.056.816,84 1.699.467,03
14. Auflerordentliche Aufwendungen 223.847,00 0,00
15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 -0,44
16. Sonstige Steuern 408.181,18 379.860,48
Jahresiiberschuss 1.424.788,66 1.319.606,99
Einstellungen in Gewinnriicklagen
a) in die gesetzliche Riicklage 71.239,00 65.980,00
b) in die Bauerneuerungsriicklage 676.774,66 748.013,66 626.813,99
Bilanzgewinn 676.775,00 626.813,00



BILANZTEIL VII

ANHANG 2010

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2010 wurde nach den
allgemeinen Rechnungslegungs-
vorschriften des HGB unter
Beriicksichtigung der besonderen
Vorschriften des AktG aufgestellt
und entsprechend dem Formblatt
fir den Jahresabschluss von Woh-
nungsunternehmen vom 6. Mérz
1987 gegliedert.

Hinsichtlich der Bilanzierung
und Bewertung wurden die
Grundsitze des Vorjahres grund-
sdtzlich unverandert beibehalten.

Fir ab dem 1. Januar 2002
begonnene Projekte wird auf die
Aktivierung von Fremdkapital-

zinsen verzichtet.

Die Gewinn- und Verlustrech-
nung entspricht dem Gesamtkos-
tenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB).

B. Erlduterungen zu den Bilan-
zierungs- und

Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die immateriellen Vermo-
gensgegenstinde und das Sach-
anlagevermoégen sind zu den
Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten abziiglich planma-
Biger sowie auflerplanmifliger
Abschreibungen bewertet. Bei
den Sachanlagenzugidngen sind

neben den Fremdkosten Kosten

fir technische und kaufménni-
sche Eigenleistungen aktiviert.

Die planmifligen Abschrei-
bungen werden bei Wohngebau-
den, die nach dem 21. Juni 1948
erstellt wurden, auf der Grund-
lage einer Gesamtnutzungsdauer
von regelmiflig 80 Jahren vorge-
nommen. Vor dem 21. Juni 1948
erstellte Wohnbauten waren,
soweit noch nicht modernisiert,
bereits voll abgeschrieben.
Modernisierungskosten werden
nach Mafigabe der Restnutzungs-
dauer abgeschrieben. Erworbene
(gebrauchte) Immobilien werden
nach Maflgabe einer geschitzten
Nutzungsdauer, die zwischen 47
und 69 Jahren liegt, abgeschrie-
ben. Fiir auf einem Erbbaugrund-
stiick mit einer Laufzeit von 49
Jahren erstellte Wohnungen wer-
den ab 1991 die Abschreibungen
entsprechend der Tilgungen fiir
die aufgenommenen Fremdmittel
vorgenommen; nach Ablauf des
Nutzungsrechtes werden die Rest-
schulden vom Grundstiickseigen-
timer ibernommen. Die jahrli-
chen linearen Abschreibungssitze
betragen bei separaten Garagen
5 Prozent und bei Stellpldtzen in
Tiefgaragen 3 Prozent. Bei techni-
schen Anlagen und Maschinen
sowie bei der Betriebs- und
Geschiftsausstattung liegen die
Sétze zwischen 2,5 und 25 Prozent.
Die im Geschiftsjahr 2009 ange-
schafften Photovoltaikanlagen
werden degressiv mit 12,5 Prozent

abgeschrieben. Grundsitzlich wer-

den bei den Technischen Anlagen
und Maschinen und der Betriebs-
und Geschiftsausstattung die
steuerrechtlichen Abschreibungs-
sitze zugrunde gelegt.

Das Finanzanlagevermdgen
ist grundsétzlich zu Anschaf-

fungskosten bewertet.

Umlaufvermogen

Die Verkaufsgrundstiicke (ein-
schliefllich Bauvorbereitungs-
kosten) sind nach dem Niederst-
wertprinzip bewertet. Hierbei
sind die Herstellungskosten nach
dem fiir das Anlagevermogen

erldauterten Verfahren ermittelt.

Die unfertigen Leistungen ent-
halten die mit den Mietern noch
nicht abgerechneten umlageféhi-
gen Betriebskosten, gekiirzt um
einen Bewertungsabschlag wegen
Leerstand, sowie die Kosten fiir
Baubetreuungsleistungen, die
zum Bilanzstichtag noch nicht
abrechnungsfahig waren.

Andere Vorrite sind zu An-
schaffungskosten bewertet.

Die Forderungen und Sonstige
Vermogensgegenstinde sind
grundsitzlich zu Nominalwerten
angesetzt. Ausfallrisiken wurde
durch Einzelwertberichtigungen

Rechnung getragen.

Liquide Mittel sind zu Anschaf-

fungskosten bewertet.



Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Die Rechnungsabgrenzungs-
posten betreffen Ausgaben, die
Aufwand fiir einen bestimmten
Zeitraum nach dem Bilanzstich-
tag darstellen.

Riickstellungen

Die Pensionsriickstellungen
wurden bis zum 31. Dezember
2009 aufgrund eines versiche-
rungsmathematischen Gutachtens
nach dem Teilwertverfahren
entsprechend § 6 a EStG unter
Zugrundelegung eines Rech-
nungszinsfusses von 4,25 Prozent
ermittelt. Aus der Wertanpassung
zum 01.01.2010 nach Bilanzrechts-
modernisierungsgesetz resultiert
ein auflerordentlicher Aufwand in
Hoéhe von 112.104,- EUR. Der
Neuberechnung liegen folgende

Berechnungsparameter zugrunde:

Bewertungsstandard: Projekted
Unit Credit Method (PUCM)
Sterblichkeit u. Invaliditit gem.
Richttafeln 2005 G/Heubeck
Abzinsungssatz gem.
RiickAbzinsV p.a.

5,16%
v. 31.10.2010

Erwartete Rentensteigerung

pa. 1,70%
Erwartete Einkommenssteigerung
pa. 1,70%
Zusitzliche Einkommenssteigerung
p.a. 0,50%
Fluktuation:

altersabhdngig fallend

Rechnungsmifliges Endalter
58 Jahre

Von dem Wahlrecht des Arti-
kels 67 EGHGB, Abs. 1, Satz 1
wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Steuer- und sonstigen
Riickstellungen wurden in Hohe
der voraussichtlichen Verpflich-
tungen gebildet. Aus der Wert-
anpassung zum 01.01.2010 nach
Bilanzrechtsmodernisierungs-
gesetz resultiert ein auflerordent-
licher Aufwand fiir folgende
Riickstellungen:

EUR
Riickstellung fiir Beihilfe 93.627,-
Riickstellung fiir Verpflichtungen

aus Altersteilzeitvertrigen
18.116,-

Von dem Wahlrecht des Arti-
kels 67 EGHGB, Abs. 1, Satz 1

wurde kein Gebrauch gemacht.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten und Auf-
wendungsdarlehen im Sinne von §
88 Abs. 3 zweites Wohnungsbau-
gesetz sind zum Riickzahlungsbe-
trag passiviert. In den Verbind-
lichkeiten gegeniiber anderen
Kreditgebern ist eine Rentenver-
bindlichkeit fiir einen fritheren
Grundstiickserwerb in Hohe von
77.321,- EUR enthalten. Der Neu-
berechnung der Rentenverbind-
lichkeit liegen folgende Berech-
nungsparameter zugrunde:

Bewertungsstandard: Projekted
Unit Credit Method (PUCM)
Sterblichkeit u. Invaliditit gem.
Richttafeln 2005 G/Heubeck
Abzinsungssatz gem. RiickAbzinsV
pa. 5,16%
v. 31.10.2010

(Vereinfachungsregel: Zinssatz bei

Restlaufzeit von 15 Jahren)

Erwartete Rentensteigerung

p.a. Gemaifl Zusage

C. Erlduterungen zur Bilanz
und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

I Bilanz

1. Die Entwicklung des Anlage-
vermogens gemifl § 268 Abs. 2
HGB ist aus der dem Anhang
beigefiigten Anlage ersichtlich.

2. Im Posten ,,Unfertige Leistun-
gen“ sind 4.522 TEUR noch nicht
abgerechnete Betriebskosten
enthalten.

3. Die Forderungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
(Vorjahr) Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr

Forderungen aus Vermietung

TEUR TEUR
107,7 51
(162,0) (16,3)
Sonstige Vermogensgegenstinde
154,7 38,4
(273,4) (0,0)

4. In der Position ,,Sonstige Ver-
mogensgegenstinde® sind keine
grofleren Betrige enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag
rechtlich entstehen.

5. Das Grundkapital ist in
200.000 Stiickaktien eingeteilt.

6. Riicklagenspiegel:
(siehe Seite 35)

7. Fur Verpflichtungen aus zuge-
sagten Pensionen wurden Riick-
stellungen in vollem Umfang

gebildet.



6. Riicklagenspiegel

Gewinnriicklagen Bestand am Zufithrung Zufithrung im Bestand am
Ende des aus dem Bilanzgewinn Geschiftsjahr Ende des
Vorjahres des Vorjahres Geschiftsjahres
EUR EUR EUR EUR
Gesetzliche Riicklage 1.680.988,22 0,00 71.239,00 1.752.227,22
Bauerneuerungsriicklage 5.937.158,02 13.262,74 676.774,66 6.627.195,42
Andere Gewinnriicklagen 4.100.049,60 0,00 0,00 4.100.049,60
Gesamt: 11.718.195,84 13.262,74 748.013,66 12.479.472,24

8. In den ,Sonstigen Riickstel-
lungen® sind folgende Riickstel-
lungen mit einem nicht unerheb-
lichen Umfang enthalten:

TEUR
a) Unterlassene Instandhaltung,
1-3d. Fj. 668
b) Erbrachte, aber noch nicht

abgerechnete Bauleistungen 895
¢) Gewiahrleistungsanspriiche 204
d) Sonstige sichliche Kosten 139
e) Personalkosten (incl.

Altersteilzeit und Beihilfe) 895

9. In den Verbindlichkeiten sind
keine grofleren Betridge enthal-
ten, die erst nach dem Abschluss-
stichtag rechtlich entstehen.

10. Die Fristigkeiten der Ver-
bindlichkeiten sowie die zur
Sicherheit gewdhrten Pfandrech-
te 0.4. Rechte sind aus der dem
Anhang beigefiigten Anlage
ersichtlich.

I1. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose wurden im

Raum Trier erwirtschaftet.

In den sonstigen betrieblichen
Ertrigen bzw. sonstigen Aufwen-
dungen sind keine wesentlichen
periodenfremden Betrige ent-

halten. Die sonstigen betriebli-

chen Ertrédge beinhalten im
Wesentlichen mit 255 TEUR
Ertrage aus Anlageverkdufen
und 280 TEUR aus der Auflé-
sung von Riickstellungen.

Im Personalaufwand sind 74
TEUR an Erstattungsleistungen
gem. § 4 AtG der Bundesagentur
fir Arbeit enthalten.

Die Anpassung der Riickstel-
lung fiir Verpflichtungen aus den
Altersteilzeitvertragen hat den
Personalaufwand um 182 TEUR

gemindert.
D. Sonstige Angaben
1. Es bestehen folgende Haf-

tungsverhdltnisse im Sinne von
§$ 251, 268 Abs. 7 HGB:

mit einer maximalen 10 Prozent-

Moglichkeit.

b) Verbindlichkeiten aus anderen

Biirgschaften 25 TEUR
fiir ein Mietkaufhaus. Aufgrund der
Kenntnisse iiber die finanzielle Lage
des Mietkdufers, schitzen wir das
Risiko der Inanspruchnahme mit

einer 50Prozent-Moglichkeit.

¢) Haftungen aus der Bestellung
von Sicherheiten fiir fremde Ver-
bindlichkeiten 5.046 TEUR
Die eingerdumten Grundpfandrechte fiir
Erwerber bis maximal zur Hohe des
Kaufpreises, dienen ausschliefSlich der
Kaufpreisfinanzierung durch den Kdiu-
fer. Ein Haftungsrisiko ist aufgrund feh-
lender Umschreibung der Immobilien,
die sich ja noch allesamt im Eigentum

der Gesellschaft befinden, nicht gegeben.

a) Verbindlichkeiten aus Ausfall-
biirgschaften zu Gunsten des Landes
Rheinland-Pfalz, der Landesbank
Rheinland-Pfalz und der Sparkasse
Trier fir Bauherren betreuter Bau-
406 TEUR

Diese Biirgschaften werden im Fall der

herrengemeinschaften

Tilgung/Ablosung der Finanzierungs-
mittel oder bei WeiterverdufSerung
durch die Ersterwerber gelGscht. Die
Gesellschaft hat seit Verkauf der Bau-
herrenmodelle keinen einzigen Fall
der Inanspruchnahme erlitten. Inso-
fern schiitzen wir das Risiko der Inan-

spruchnahme hier als dufSerst gering

2. Zu den nicht in der Bilanz aus-
gewiesenen finanziellen Verpflich-
tungen, die fiir die Beurteilung der
Finanzlage von Bedeutung sind,

bemerken wir:

a) Der Gesamtbetrag der sonstigen
finanziellen Verpflichtungen, die
nicht in der Bilanz ausgewiesen
sind, betrigt 10.867 TEUR.

b) Laufende Bauvorhaben werden

im Wesentlichen durch Eigenmittel
und/oder aus Anzahlungen von

Erwerbern finanziert.




4. Die gbt besitzt Kapitalanteile an folgenden Gesellschaften,

an denen sie mindestens den fiinften Teil der Anteile besitzt

Name Sitz Beteiligungsquote Stammkapital  Ergebnis des Geschifts-
% TEUR jahres 2009 TEUR
Gewerbebau und Treuhand GmbH Trier 100,0 60,0 0,8
Kreissiedlungsgesellschaft Bitburg GmbH  Bitburg 48,7 823,7 104,0
gbt — Dienstleistungs-GmbH Trier 100,0 25,0 2,0

3. Die Gesellschaft verwendet
derivative Finanzinstrumente
(Zinssicherungsvereinbarungen
in Form von Forward Swaps), um
sich gegen Zinsrisiken abzusi-
chern. Die Laufzeiten reichen
vom Juni 2007 bis zum Dezem-
ber 2023. Der nominelle Umfang
der Sicherung ist variabel und
liegt in Abhangigkeit der Darle-
hen zwischen 7,07 Mio. EUR und
9,37 Mio. EUR. Zum Bilanzstich-
tag betrdgt er 8,95 Mio. EUR.

4. Die gbt besitzt Kapitalanteile
an folgenden Gesellschaften, an
denen sie mindestens den fiinf-
ten Teil der Anteile besitzt .
(siehe Tabelle oben)

5. Die durchschnittliche Zahl der
im Geschiftsjahr beschiftigten
Arbeitnehmer betrug 44 (39),
davon 32 (27) Vollbeschiftigte,
7 (7) Teilzeitbeschiftigte, sowie
5 (5) Mitarbeiter/-innen in Alters-
teilzeit, davon 5 (1) Personen in
der Freistellungsphase.

6. Gesamtbeziige an und
Pensionsriickstellungen fiir

Organmitglieder

a) Die Gesamtbeziige des Aufsichts-

rates betrugen im Geschaftsjahr
15.000 EUR

b) Leistungen an frithere Mitglie-

der des Geschiftsfiihrungsorgans

und ihrer Hinterbliebenen erfolg-

ten im Geschiftsjahr in Hohe von
231.142 EUR

¢) Die Pensionsriickstellungen fiir
frithere Mitglieder des Geschafts-
fihrungsorgans betragen am
2.188.403 EUR
Auf die Angabe der Vorstandsbeziige
gem. § 285 Nr. 9a HGB wird gemif §
286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Bilanzstichtag

7. Auf die Angabe des Gesamt-
honorars unseres Abschlussprii-
fers gem. § 285 Nr. 17 HGB wird
unter Hinweis auf § 288 (2) Satz
3 HGB verzichtet.

8. Vorschiisse und Kredite

a) Geschiftsfithrungsorgan
Am Bilanzstichtag bestehen
keine Vorschiisse oder
Kredite gegentiber
Vorstandsmitgliedern.

b) Aufsichtsrat
Gegeniiber Mitgliedern des
Aufsichtsrates (Arbeitneh-
mervertreter) bestehen keine

Vorschiisse oder Kredite.

9. Mitglieder des Vorstandes
Dr. Ing. Stefan Ahrling (Sprecher)
Trier

Burkhard Eckloff

Betriebswirt, Trier

10. Mitglieder des
Aufsichtsrates

Patric Fedlmeier

- Vorsitzender -

Mitglied des Vorstandes der Pro-
vinzial Rheinland Versicherung
AG, Diisseldorf

Klaus Jensen

- stellvertr. Vorsitzender -
Oberbiirgermeister

der Stadt Trier

Bertrand Adams
Abgeordneter, MdL,

Trier

Dieter Miihlenhoff
Sparkassendirektor a. D.,
Trier

Bernd Gilga
Gebietsdirektor -Gebietsdirek-
tion der Provinzial Rheinland
Versicherung AG, Trier
Friedel Jaeger

Polizeioberrat a. D., Trier
Andrea Schmidt

(ab 17.06.2010)

kfm. Angestellte, Trier
Ansgar Schmidt

Abtprises, Benediktinerabtei
St. Matthias, Trier
Hans-Jiirgen Topp

Direktor der Provinzial
Rheinland Versicherung AG,
Disseldorf

Wilhelm Keul

Dipl.-Ing. (FH),

techn. Angestellter, Trier
Herbert Kihm
Gartenfacharbeiter,

Konz

Werner Weinberger

kfm. Angestellter,
Objektverwalter,

Trier

Thomas Wagner

(bis 17.06.2010)

Dipl.-Ing. (FH), techn.
Angestellter, Trier



11. Beteiligungen i. S. v. § 20
Abs. 1 AktG

Die Provinzial Rheinland Versi-
cherung AG, Diisseldorf, besitzt
eine Beteiligung i.S.v. § 20 Abs. 1
AktG an der Wohnungsbau und
Treuhand AG.

12. Name und Sitz des
Mutterunternehmens

Die Wohnungsbau und Treu-
hand AG gehért zum Konsoli-
dierungskreis der Provinzial
Rheinland Versicherung AG mit
Sitz in Diisseldorf, die auch Mut-
terunternehmen der Wohnungs-
bau und Treuhand AG gem. §
285 Nr. 14 ist.

E. Weitere Angaben
1. Zum Mietkauf-Modell

a) In den sonstigen Ausleihungen
sind 130.603 EUR fiir 1 Haus
aus dem Mietkauf-Modell im
Schlosspark Quint enthalten.

b)In den Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten
sind 55.573 EUR fir dieses

Trier, 24. Februar 2011
- Der Vorstand -

.

W

Dr{fStefan Ahrling

Haus aus dem Mietkauf-Modell
enthalten.

Bis zum rechtlichen Ubergang
auf die Erwerber, der nach den
Forderungsrichtlinien frithestens
6 Jahre nach dem Ubergang von
Nutzen und Lasten erfolgen darf,
werden die Kaufpreise der Miet-
kaufhiuser, fir die notarielle
Kaufvertrage vorliegen, abziig-
lich der geleisteten Einzahlungen
und Tilgungen und der erbrach-
ten Eigenleistungen unter Sons-
tigen Ausleihungen ausgewiesen.

Die aus der vorgesehenen
Finanzierung bisher valutierten
Bau- und Aufwendungsdarlehen
werden nach Abzug der Tilgun-
gen hier ausgewiesen, da die
Gesellschaft bis zum rechtlichen
Ubergang Darlehensschuldner
bleibt. Die Zinsaufwendungen
hierfiir werden den Mietkaufern
wirtschaftlich zugerechnet und
von diesen erbracht; sie sind des-
halb in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung der gbt weder als
Aufwand noch als Ertrag aus

Erstattung erfasst.

Der Unterschiedsbetrag zwi-
schen den kreditierten Kaufprei-
sen und den auf die Mietkaufer
spater Uibergehenden Bankkredi-
ten von 19.810 EUR (anzusparen-
des Eigenkapital) wird von der gbt
unmittelbar zinspflichtig kredi-
tiert. Die Zinsertrige hieraus wer-
den als eigene Ertrdge in der
Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst, ebenso die entsprechenden
Zinsaufwendungen der Gesell-

schaft aus der Refinanzierung.

F. Gewinnverwendungsvorschlag
Der Vorstand schlédgt vor, die

Verwendung des Bilanzgewinnes

wie folgt zu beschlieflen:

EUR

1. Auszahlung an die Aktionare

6 Prozent Bardividende des zum
01.01.2010 eingezahlten Grundka-
pitals in Hohe von 10.225.837,62
EUR

613.550,26

2. Zufithrung zur
Bauerneuerungsriicklage 63.224,74
676.775,00

Bilanzgewinn

Burkhard Eckloff



BILANZTEIL VIII

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfandrechte oder dhnlichen Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Davon
Insgesamt Restlaufzeit gesichert
Vorjahr unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iiber 5 Jahre Art der
Summe Siche-
EUR EUR EUR EUR EUR rung W
Verbindlichkeiten 78.270.723,81 4.735.491,47 13.256.142,10 60.279.090,24 76.703.822,49 G
gegeniiber Kreditinstituten 77.382.385,54 4.021.614,56 10.515.247,15 62.845.523,83 76.961.086,32 G
Verbindlichkeiten 12.085.304,85 234.402,73 1.011.005,72 10.839.896,40 11.969.299,80
gegenﬁber anderen Kreditgebern 9.889.866,60 279.160,18 912.847,59 8.697.858,83 9.758.844,04 G
Verbindlichkeiten 146.701,60 146.701,60
aus Vermietung 120.487,42 120.487,42
Verbindlichkeiten 11.817,18 11.817,18
aus Betreuungstatigkeit 9.175,35 9.175,35
Verbindlichkeiten 728.252,83 728.252,83
aus Lieferungen und Leistungen 772.378,89 772.378,89
Verbindlichkeiten 19.314,44 19.314,44
gegeniiber verbundenen Unternehmen 4.553,93 4.553,93
Sonstige Verbindlichkeiten 52.989,47 52.989,47
148.546,71 148.546,71
91.315.104,18 5.928.969,72 14.267.147,82 71.118.986,64 88.673.122,29
Gesamtbetrag
88.327.394,44 5.355.917,04 11.428.094,74 71.543.382,66 86.719.930,36
[1] G = Grundpfandrecht
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BILANZTEIL IX

Bestatigungsvermerk
des Abschlusspriifers

»Ich habe den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfiithrung und den Lagebericht der Wohnungsbau und Treuhand Aktien-
gesellschaft (gbt), Trier, fiir das Geschiftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2010 gepriift.

Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verant-
wortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
mir durchgefithrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fithrung und tiber den Lagebericht abzugeben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten Grundsitze ordnungsméfliger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstof3e, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméfliger
Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse {iber die Geschéftstatigkeit und iiber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler berticksichtigt.

Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir
die Angaben in Buchfithrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und
der wesentlichen Einschédtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstel-
lung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Ich bin der Auffassung, dass meine Priifung eine hin-

reichend sichere Grundlage fiir meine Beurteilung bildet.
Meine Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafiger Buchfithrung ein den tatsichlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage

der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Trier, 14. Mdrz 2011
Dr. Peter Widdau
Wirtschaftspriifer
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