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Die gbt informiert.

Im vergangenen Jahr vollendete unser
Unternehmen das 75. Jahr seines
Bestehens. Aus diesem AnlaB
berichtete der Vorstand vor einem
Kreis geladener Gaste iiber die Bau-
tétigkeit der gbt in den zuriick-
liegenden Jahren. Die Diareihe, die
dabei entstand, fand eine gute
Aufnahme. Man war sehr beeindruckt,
als in unmittelbarer Folge im Bild die
BaumafBnahmen erschienen, die
unsere Gesellschaft bisher abge-
wickelt hat. Es wurde der Wunsch
geduBert, diese Ubersicht gedrucki
festzuhalten, Daraus entstand die
heute vorliegende Dokumentation.

Sie ist im wesentlichen ein Riickblick
auf das, was die eigene technische
Abteilung unseres Unternehmens,
die seit 1958 besteht, geleistel hat.
Wir meinen, daB diese Leistungen fiir
Trierer Verhiltnisse beachtlich sind.
Dennoch ist dies nur ein Teil der
Aktivitat unseres Unternehmens.

Der andere, ebenso wichtige
Arbeitsbereich, namlich die sténdig
wachsende Verwaltungstitigkeit der
gbt, 18Rt sich naturgemas im Bild nicht
erfassen. Aber auch hier kbnnen wir
mit respektablen Leistungen auf-
warten. Inzwischen verwaliet die gbt
rund 5.000 Wohnungen. Der gréBie
Teil davon gehdrt der Gesellschaft.
Hinzu kommen Verwaltungsbeireu-
ungen fiir die Stadt Trier, fiir die
Provinzial, Diisseldorf, und die
Verwaltung einer Anzahl von Eigen-
tiimergemeinschaften.

Die Entwicklung der gbt wurde natiir-
lich auch maBgeblich von den drtlichen
Verhéltnissen mitbestimmt. Gegen-
iliber anderen Stédten in der Bundes-
republik weist Trier aufgrund seiner
Grenzlage zum Teil erhebliche
Abweichungen im Wachstum und
auch in der Gesamtstrukiur auf. Erst
vor kurzem wurde Trier GroBstadt.
Die gegenwirtige Bevilkerungs-
abnahme laBt befiirchten, daB die
Einwohnerzahl der Stadt in Kiirze
wieder die 100.000 Grenze unter-
schreiten wird.

Trotz des formellen Status einer
GroBstadt, ist Trier in Teilbereichen
Mittel- und teilweise sogar Kleinstadt
geblieben. Wohnbereiche auBerhalb
der Kernzone haben zum Teil noch
unverkennbar ldndlichen Charakter.
Dies triift besonders fiir einige der
neuen Siadtteile zu, die mit der Ver-
waltungsreform 1969 eingemeindet
wurden.

Unternehmerischer Wohnungsbau
fiihrte in Trier bis 1945 ein beschei-
denes Dasein. Nur einige Reichs-
behdrden und die Trierer Garnison
bildeten hier eine, zahlenmé&Big aller-
dings nicht einmal bedeutende, Aus-
nahme. Vorherrschend war der
private Hausbesiitz, als Ein- und
Zweifamilienhaus oder als privates
Miethaus. Hinzu kam eine offensicht-
liche Bediirfnis- bzw. Anspruchslosig-
keit beziiglich GroBe, Ausstatiung und
Umgebung der Wohnung. Ganze
StraBenziige in der Innenstadt waren
tibervélkert. Viele Wohnungen waren
nach heutigen MaBstaben unertréglich
iiberbelegt.

Auch die Stadt Trier war ihrerseits als
Kommune, besonders in der Zeit
zwischen den beiden Weltkriegen,
gezielt im Wohnungsbau tatig. Damals
entstanden am seinerzeitigen Stadt-
rand im Rahmen der Arbeitsbeschaf-
fungsprogramme, die Ende der 20er

Mietwohnungen in der Huberi-
Neuerburg-StraBe, Baujahr 1942

In einer 3-Zimmerwohnung dieses
Gehbé&dudes waren bis zum Jahre 1960
die Geschéftsrdume der gbt mit sechs
Arbeitsplédtzen untergebracht.

Biirohaus in der KutzbachstraBe,
Baujahr 1959/60

Im Zusammenhang mit der
VergréBerung des Betriebes wurde
in einer ehemaligen Bauliicke ein
neues Verwaltungsgebdude fiir die
gbt errichtet.

und Anfang der 30er Jahre durch-
gefiihrt wurden, in Trier-Nord, in
Heiligkreuz, in Trier-West und Feyen
neue Wohnsiedlungen. Auch unsere
Gesellschaft beteiligte sich an diesen
Programmen. Uberwiegende Bauform
war die Kleinsiedlung als Reihenhaus
oder die freistehende Siedlerstelle.

Nach 1945 bediente sich die Stadt
zunehmend unserer Gesellschaft zur
Durchfiihrung stédtischer Wohnungs-
baumaBnahmen. Seit Anfang der 60er
Jahre hat die Stadt dann die eigene
Wohnungsbautétigkeil ganz einge-
stellt und diese weitgehend auf die
gbt libertragen.

Das heutige Unternehmen, das in Trier
kurz gbt genannt wird, ist aus der
Fusion zweier Gesellschaften hervor-
gegangen, die 1938 durchgefiihrt
wurde. Beteiligte waren die 1899
gegriindete Gemeinniitzige Bau-
gesellschait AG und die Gemein-
niitzige Siedlergesellschaft mbH des
Vaterlandischen Frauenvereins, die
seit 1929 bestand.

Die Gesellschaft wurde iiber Jahr-
zehnte ehrenamtlich von stédtischen
Bediensteten gefiihrt. Sie bewiéltigten
den Wiederaufbau und die Instand-
setzung der kriegszerstorten
Gebéude. Auch hier wurde unter
zunichst sehr schwierigen Verhélt-
nissen eine Reihe von Neubauprojek-
ten durchgefiihrt.

1957 wurde ein hauptamtlicher
Geschéfisfiihrer bestelli. Die Ver-
wallung verselbsténdigte sich und
1958 nahm eine eigene technische
Abteilung ihre Arbeit auf. Zu diesem
Zeitpunkt verfligte die Gesellschaft
liber 862 eigene Wohnungen. Das
Wohngebiet Steinrausch war im Bau,
an das sich dann sehr bald das Neu-
baugebiet ,,Am Zielbrett” in Heilig-
kreuz mit den H&usern in der
Stauffenberg-, Georg-Schéffer- und
Peter-Wust-StraBe anschloB.

1962 dnderte das Unternehmen seine
Rechtsform. Die bis dahin hestehende
GmbH wurde in eine Aktiengesell-
schaft umgewandelt. Im Zeitpunkt
dieser Umwandlung war die Stadt
Trier mit 51 % und die Landerver-
sicherungsanstalt Diisseldorf mit 49 %
an der gbt beteiligt. Das Gesell-
schafiskapital betrug 1 Mio. DM. Die
Umwandlung erfolgte, um die Kapital-
ausstattung der Gesellschaft ange-
sicht der anstehenden gréBeren
BaumaBnahmen leichter beschaffen
zu kénnen. Es war beabsichtigt, neue
GroBaktionére zu gewinnen und iiber
eine grdBere Streuung der Aktien
auch an Mieter, Handwerker und
sonstige Interessierte weiteres Kapital
zu beschaffen.




Heute betréagt das Stammkapital 8,8
Mio DM, das sich wie folgt verteilt:
Stadt Trier
Landeshank und Girozentrale Mainz
Provinzial Diisseldorf
Landesversicherunganstalt Diisseldorf
Sonstige
1.894.00,— DM 21,5 %
2.956.500,— DM 33,6 %
2.976.500,— DM 33,8 %
520.000,— DM 5,9 %
453.000,— DM 5,2 %o

Die Stadt Trier ist bestrebt, in Kiirze
ihre Beteiligung um 1,1 Mio. DM zu
erhéhen.

Das letzte Geschéftsjahr der GmbH
endete 1962 mit einer Bilanzsumme
von 25.516.377,15 DM, die dann bis
1974 auf 126.334.433,67 DM ange-
stiegen ist.

Fiir die Entwicklung der gbt war der
Ausbau von Mariahof von entschei-
dender Bedeutung, weil dies die
grofite BaumaBnahme war, die das
Unternehmen je in einer Wohnsied-
lung durchgefiihrt hat.

Die Gartenstadt Mariahof umfaBt ca.
1.200 Wohneinheiten. Davon wurden
allein etwa 800 von der gbt gebaut.
Wir waren mit ca. 250 Eigenheimen

und ca. 292 Mietwohnungen alleiniger =~
Tréger des Demonstrativprogrammes =

Gartenstadt Mariahof.

Beratungsstelle fiir Bauinteressenten
in der Johann-Philipp-SiraBe
Baujahr 1962

. Verwaltungsgebéude der gbt 1963/65

Im AnschluB an Mariahof ging die
Gesellschaft dazu liber, ihre Bau-
grundstiicke weitgehend selbst zu
erwerben, die sie bis dahin nahezu
ausschlieBlich aus stédtischem Besiiz
erhalten hatte. Durch den eigenen
Grunderwerb gelang es, zusammen-
héngende MaBnahmen ziigig und
rationell durchzufiihren. So ent-
standen die Wohngebiete Schammat,
Weidengraben und Irscher Berg

mit zusammen rund 1.000 Wohn-
einheiten, die vom Erwerbh des Roh-
baulandes bis zur Fertigstellung der
Hochbauten von der gbt planerisch
bearbeitet wurden.

Seit Jahren arbeitet die gbt eng mit
der Stadt bei der Durchfiihrung
stédtischer SanierungsmaBnahmen
zusammen. Bedeutende Einzelauf-
gaben, wie die Beseitigung der Not-
wohnungen in der ehemaligen Horn-
kaserne, in der KrahnenstraBe und in
dem Geb#ude der alten Feuerwache,
um nur einige Bereiche zu nennen,
sind inzwischen abgeschlossen. Auf
dem Gelénde der ehemaligen Horn-
kaserne sind die letzten der dort ge-
planten 18 neuen Wohnungen vor
einigen Monaten in Bau gegangen,
mit deren Fertigstellung dann auf
diesem Geldnde 234 Wohnungen von
der gbt errichtet wurden.

Die Sanierung beschréankte sich nicht
nur auf den Bau von Ersatzwohnun-
gen, sondern die ght betétigte sich
auch bei der Erhaltung historisch
wertvoller Bausubstanz. So ent-
standen unter Einbeziehung der
denkmalwerten Fischerh&user in der
KrahnensiraBe ein Schwesternwohn-
heim mit 74 Heimpl&izen und im
ehemaligen Martinskloster am Mosel-
ufer ein Studenienwohnheim mit

226 Betien.

Weitere Betreuungen waren der Bau
einer Anzahl von freistehenden Ein-
familienhausern.

Als besonderer Aufiraggeber fiir
BetreuungsmaBnahmen ist die
Provinzial-Feuerversicherungsanstalt,
Diisseldorf, zu nennen, fiir die wir in
Trier in der LeanderstraBie 65 Woh-
nungen, in Wittlich-Wengerohr 13
Wohnungen, in Daun 32 Wohnungen
und ein Personal-Ferienwohnheim
errichtet haben.

Als weitere BetreuungsmaBnahmen
sind die Trierer KongreBhalle und

ein gréBeres Wohn- und Geschéfts-
haus an der Ecke BahnhofstraBe/Qsi-
allee in Trier im Bau. Beide Mai3-
nahmen werden mit ca. 25 Mio. DM
veranschlagt.

Ende dieses Jahres verwaltet die gbt
mit ca. 5.000 Wohnungen fast 15 %
der in der Stadt Trier registrierien
Wohnungen. Der Zuwachs beim Ver-
waltungsbestand wird sich voraus-
sichtlich auch in den néchsten Jahren
durch die noch laufenden Baumai-
nahmen fortsetzen. Weitere Wohn-
bauten sind geplant, so im AnschluB
an die bestehende Wohnsiedlung des
Schammat. Auch scheint sich die Ver-
waltungsbetreuung weiter auszuwei-
ten. In zunehmendem MabBe wird die
Gesellschaft mit der Verwaltung von
Eigentlimergemeinschaften beauftragt.

Die Bautétigkeit der gbt umfaBte in
den vergangenen 15 Jahren ungeféhr
ein Finanzierungsvolumen von

ca. 200 Mio. DM. Seit 1963 wurden
jéhrlich jeweils zwischen 10 und 20
Mio. DM Bauleistungen abgewickelt.

Noch ein Wort zur Gemeinniitzigkeit:
Fiihrt die hier beschriebene unter-
nehmerische Tatigkeit zu Konflikten
mit der Gemeinniitzigkeit, wie diese
vielleicht bisher verstanden wurde?
[st eine unternehmerische Tatigkeit
des hier vorliegenden Umfangs mit
Gemeinniitzigkeit liberhaupt noch
vereinbar?

Wir meinen jal! Wir glauben, dab
gerade das Beispiel der gbt ein Be- -
weis flir die Berechtigung der Ge-
meinniitzigkeit auf unternehmerischer
Grundlage ist.




Auf der Steinrausch, Baujahr 1955/56

Die gbt hat als Unternehmen laufend
ihre wirtschaftlichen Méglichkeiten, ihr
technisches und kaufménnisches Po-
tential sowie ihre Finanzierungsmog-
lichkeit bis an den Rand ausgeschdpft,
um Wohnungen zu bauen. Es hat
Jahre gegeben, so 1968 im AnschluB
an die Rezession, in denen die gbt
weit mehr als 50 % der in diesem
Jahr in Trier fertiggestellten Woh-
nungen gebaut hat.

Unsere kontinuierliche Nachfrage
nach Bauleistungen war flir die Wiri-
schafilichkeit der Trierer Bauwirt-
schaft ein wichtiger Faktor und
sicherte Arbeitsplédtze. Der stédndige
Zugang ven Neubauwohnungen war
fiir den Ausgleich des Wohnungs-
marktes in der Stadt Trier von groBer
Bedeutung und verbesserte die Lage
der Wohnungssuchenden.

Durch die gute Auslastung des eige-
nen Betriebes konnten in erheblichem
Umfang beim neueren Hausbesitz
Bewirtschaftungskosten aufgefangen
werden, die mit der Miete nicht
abzudecken waren. Damit hat die
gbt einen internen Unternehmens-
lastenausgleich praktiziert und die
Auswirkungen vorprogrammierier
Mietentwicklungen im sozialen
Wohnungsbau entschirfen kénnen,
die sonst liber die finanzielle
Leistungskraft mancher Mieter hin-
ausgegangen waren.

Unternehmerische Titigkeit wird von
hier aus verstanden als eine not-

wendige wirtschaftliche Grundlage,
die Voraussetzung dafiir ist, daB wir
bei der Wohnungsversorgung kinder-
reicher Familien, junger Familien,
alter Menschen, Beschadigter, Be-
hinderter und Bewohner von Elends-
quartieren maBgeblich mitwirken
kdnnen.

Diese kurze geschichtliche Ubersicht
diirfte eigentlich nicht enden, ohne
alle zu erwéhnen, die an dieser Enf-
wicklung Anteil hatten und denen wir
zu danken haben. Dies wiirde aber
den Rahmen sprengen, den wir uns
gesetzt haben. Wir miissen uns daher
an dieser Stelle darauf beschranken,
uns fiir die bisherige Mitarbeit,
Unterstiitzung und Forderung

zu bedanken.

Karl-Heinz Steinlein

-----

Baujahr 1965/66

Verwaltungsgebéude der gbt,




Teppichhaussiedlung
StauffenbergsiraBe, Baujahr 1961

Erste Teppichhaussiediung in
Rheinland-Pfalz. ErschlieBung iiber
schmale Wohnwege mit Sichischutz.
Bei nur 250 gm Grundstiicksgréfie
wurde eine Wohnfléche von ca.

120 gm erreicht. Durch Winkelhaus-
form Abschirmung zum Nachbarn. Im
GrundriB konsequente Trennung
zwischen Schlaf- und Wohnteil, mit
EBplaiz und Freisitz als Bindeglied.
Gesamtkosten 1961: 78.000,— DM
einschl. Grundstiick und Garage.

Y




Bebauung am Zielbrett
Baujahr 1960/63

Reiner Mietwohnungsbau im Bereich
der Stauffenberg- und Georg-
Schiffer-StraBe mit aneinander-
gereihten Zweispannertypen in drei-
geschossiger Bauweise und rechi-
winkeliger Anordnung zur Wohn-
straBe. AusschlieBlich 3- und 4-
Zimmerwohnungen, die fiir die
damalige Zeit eine relativ hohe
Wohnfléche von 73, bzw. 89 gm aus-
wiesen. Insgesamt wurden 180 Wohn-
einheiten erstellt.

Stauffenbergsirafie, Baujahr 1961




Priimer Strafie, Baujahr 1961/62

Zweigeschossige Reihenhduser mit
verseizten Geschossen innerhalb
eines Sanierungsprogrammes
gefordert. Insgesamt 20 Hauser mit
zwei verschiedenen Grundrissen.
Typ A mit 102 gm und Typ B mit 85 gm
und 4 Zimmer, Kiiche, Bad, wahrend
Typ A zusétzlich ein Kinderzimmer
und EBraum enthélt.




Dauner StraBe, Baujahr 1960/62

Eine SanierungsmaBnahme mit
insgesamt 224 WE auf dem Gelénde
der ehemaligen Hornkaserne. Durch-
gefiibrt in drei Bauabschnitten.
Vorwiegend 3- und 4-Zimmerwohnun-
gen, mit separatem EBplatz. Die
Beheizung erfolgt liber eine eigene
Fernheizzentrale.

Lenus-Mars-StraBe, Baujahr 1968/69




Punkthaus GranastraBe

GranastraBe, Baujahr 1966/67

Punkthaus mit 20 Wohneinheiten in
siebengeschossiger Bauweise. Innen-
liegendes Treppenhaus mit je zwei
3-Zimmer- und einer 2-Zimmer-
wohnung pro Etage. Erstmalig
Fassadenverkleidung mit klein-
formatigen Asbestzementplatien um
héheren Witterungs- und Warme-
schutz zu erreichen. (Bild unten)

GranastraBie 6—8, Baujahr 1959

16-Familien-Wohnhaus
in viergeschossiger Bauweise
mit versetzten Loggien

MarkussiraBe, Baujahr 1974/75

Letzte BaumaBnahme des Sanierungs-
programmes Hornkaserne mit ins-
gesamt 70 Wohnungen entstand

nach Abbruch des leizten Kasernen-
fliigels. Starke Siaffelung der Bau-
masse durch Versatz von vier neun-
geschossigen Baukérpern. 2-, 3- und
4-Zimmerwohnungen mit Kiiche, Bad
und EBplatz.




Mariahof, Baujahr 1962/66 Baugebiet Trier-Mariahof

Freigabe: Reg.-Pris. Disseldorf, Nr. 30 A 3112
Von Bund, Land und Stadt geftrdertes
Demonstrativprogramm auf einem
Gelénde von 48 ha. Die Grundsaize
dieses Programmes enthalten Min-
destanforderungen fiir stadtebauliche
Planung, wirtschaftliche ErschlieBung,
gesundes Wohnen, rationelle Planung
und Bauausfiihrung. Verhéltnis Eigen-
heim zu Mietwohnung rd. 30 zu 60 %b.
Beschrankung auf wenige Haus- und
Wohnungstypen. Die ErschlieBung
erfolgt liber eine RingstraBe mit Stich-
straBen und Wohnwegen. Innerhalb
des Ringes liegen vorwiegend &ffent-
liche Einrichtungen wie Ladenzentrum,
Kirche, Schule, Kindergarten. Die
DemonstrativhbaumaBnahme umfaft
ca. 2/3 der gesamten Gartenstadt und
wurde in 3 Jahresbauabschnitien
durchgefiihrt.

Baugebiet ,,Malliaﬁbfi’_:é




Mariahof, Baujahr 1967/68

Innerhalb der fiir Gemeinschaftsein-
richtungen ausgewiesenen Fléachen
bauten wir ein Geschiiftszentrum mit
13 Ladeneinheiten in Form von zwei
2-geschossigen Zeilen mit Wohnun-
gen im ersten ObergeschoB. Die An-
lieferung erfolgt ausschlieBlich liber
Innenhdfe auf den Riickseiten der
beiden Zeilen, wihrend die tellweise
iiberdachte Ladenpassage dem unge-

Pt
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Einkaufszentrum, =~

storten FuBgéngerverkehr vorbehalten
bleibt. Inneneinrichtung und innerer
Ausbau wurden von uns geplant fiir
die Gaststéite mit Kegelbahn, fiir
einen Friseursalon, eine Sparkassen-
filiale, eine Drogerie und einen Selbst-
bedienungsladen.




Bauvorhaben Mariahof,
Baujahr 1962/66




Mariahof — Demonstrativprogramm
Winkelhéduser

Es wurden zwei Winkelhéduser mit
verschiedener Héhenstaffelung ent-
wickelt, die sich dem Gel&ndeverlauf
anpassen. Der Typ A enthélt einen
Versatz von 3/4 GeschoBhohe,
wihrend der Typ B lediglich eine
Differenz von 3 Stufen aufweist. Die
Wohnfléchen beider Hauser liegen
bei ca. 120 gm. Durch die Winkelhaus-
form entsteht eine besonders ge-
schiitzte Zone im Bereich von Freisitz
und Garten.

Mariahof — Reihenhduser

Die Reihenhéduser wurden ebenfalls
in zwei verschiedenen Typen und
unterschiedlicher Wohnfldche gebaut.
Eine Hausform mit Wendeltreppe und
110 gm Wohnfldche, die andere mit
gradldufiger Treppe und 95 gm Wohn-
fléiche. Bei dem gréBeren Typ wurde
versucht durch Vorlagerung einer
Terrasse einen d@hnlich geschiitzten
Freisitz auszuweisen wie es bei den
Winkelh&usern mbglich war.




k

Hochhaus StraBburger Allee,
Baujahr 1967/68

Mit 12 Geschossen héchstes Wohn-
haus in Trier. Erste gréBere
WohnungseigentumsmaBnahme mit
vorwiegend 2-Zimmerappartements,
die iiber einen Laubengang erschlos-
sen werden. Ausfiihrung des Bau-
kdrpers in Sichtbeton mit differen-
Zierter Fassadengestaltung durch
Betonstrukturen und Farbfléchen.

44 WE.




Im Schammat, Baujahr 1966/70

In unmittelbarer Nachbarschafi der
Abtei St. Matthias in Trier entstand
auf einem Geldnde, das uns in Erb-
pacht gegeben wurde, eine in sich
geschlossene Wohnanlage mit 368
Wohnungen. Die Grundstiicksfldche
ist 10 ha groB und wird begrenzt von
einer Bahnlinie, der Abtei und einer
dlteren Wohnbebauung. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ging
man davon aus die Baumassen so zu
gruppieren, daB sie in keine Kon-
kurrenz zur Abtei treten kénnen. Aus
diesem Grund steigt die Anzahl der
Geschosse im Bereich der Abtei-
grenze auf der ndrdlichen Seite des
Girundstiickes von ein- iiber zwei-,
drei- und flinfgeschossige Hauser bis
zu sieben- und achtgeschossigen
Punkthausern an der Siidseite des
Baugebietes. Es wurde besonderer
Wert auf eine Gliederung und Staffe-
lung der Baumassen gelegt, um den
Eindruck einer Blockbebauung zu
vermeiden. Dies wurde versucht durch
Héhen- und Seitenversaiz der einzel-
nen Baukdrper. Auf der Nordseite
wurden 20 erdgeschossige Alten-
wohnungen und 1 Kindergarten
errichtet. Die librigen Bauten enthal-
ten Wohnungen von 2-, 3-, 4- bis 5-
ZimmergrdBe jeweils mit einem sepa-
raten EBplatz ausgestattet. Der
ruhende Verkehr wurde soweit als
mdglich in Néhe des Bahnkdrpers
ausgewiesen um zuséatzliche Larm-
beeintréchtigung innerhalb des
Wohngebietes zu vermeiden.

Baugebiet Im Schammat
Freigabe: Reg.-Pras. Dusseldorf, Nr. C 1799/70




Im Schammat, Baujahr 1966/70




Kindergarten, Baujahr 1970 | Altenwohnungen, Baujahr 1968

Auf der Nordseite des Baugebieles 20 Altenwohnungen wurden auf der

Im Schammat wurde ein Kindergarten Nord-Ostseite des Grundstiickes

mit 5 Gruppenrdumen und den ent- | Im Schammat in erdgeschossiger Bau-
sprechenden Nebenrdumen gebaut. : weise errichiet. Sie weisen einen
Besonderer Wert wurde auf eine i Wohnraum, Schlafzimmer, Kiliche,
Magstéblichkeit gelegt, die dem Bad ,gréBerer Abtellraum und einen
Empfinden des Kindes entspricht. Freisitz aus, bei einer Gesamtwohn-

flache von 52 gm.

BeriBac sy e o
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* Zum Thema Bauen

Auf der Hill, Baujahr 1972/73

Siebengeschossiges Punkthaus mit
20 Wohneinheiten fiir die Oberposi-
direktion in Trier. GroBer Wert wurde
auf eine Gliederung und Differenzie-
rung der Baumasse gelegt.

Wie wir uns mit dem Thema Bauen
innerhalb der letzien 15 Jahre aus-
einandergesetzt haben, verdeutlichen
sicherlich besser als alle erlduternden

Worte die verschiedenen Bildbeispiele.

Deshalb sollte an dieser Stelle
lediglich ein paar allgemelinen
Gedanken Raum gegeben werden.

Aus Erfahrung wissen wir wie sehr
gerade in unseren Tagen all das
kritisiert wird, was in der Nachkriegs-
zeit gebaut wurde. Man hort Begriffe
wie ,inhumaner Wohnungsbau®,
»zersiedelie Landschaft®, ,betonierte

Monotonie®, um nur einige Formulie-
rungen herauszugreifen. Vorwiegend
miissen die Architekten und in
besonderem MaBe die gemein-
niitzigen Wohnungsbaugesellschaften
dieser Kritiklust standhalten. Wir sind
nicht so tiberheblich uns auBerhalb
jeglicher Kritik zu stellen, meinen
aber, daB der Begriff des unmensch-
lichen Wohnungsbaues fiir das was in
unserer Stadt gebaut wurde, iiber-
zogen ist. Andererseits sollte man sich
in seiner Kritik nicht nur an die Planer
wenden, sondern die sich stédndig
wandelnde Gesellschaftsstruktur in

ihrer Gesamtheit mit ihren Folge-
erscheinungen in diese Uberlegungen
einbeziehen, wie es auch von weiter-
schauenden Leuten getan wird.

Man muB} berlicksichtigen, daB wir in
einer Zeit des Umbruchs leben, dab
téglich neue Erkenntnisse gewonnen
werden, da Dinge die gestern noch
richtig waren heute fasch sein kénnen
und umgekehrt. Dariiberhinaus
werden wir immer anspruchvoller,
zeigen aber wenig Neigung fiir diese
héheren Anspriiche den entsprechen-
den Preis zu zahlen. Vergleicht man
einige Kriterien des Wohnungsbaus
aus dem Jahre 1960 mit denen wie wir
sie heute sehen, so ergeben sich
schon iiber diesen kurzen Zeitraum
erhebliche Gegensétze,

So ging es friiher in erster Linie um
eine Befriedigung einfacher Wohn-
bediirfnisse. Gebaut wurden kleine
Wohnungen ochne weiteren Raum fiir
Freizeitbetitigung. Es ging praktisch

um die Beseitigung der Wohnungsnot.

Heute werden differenzieriere An-
forderungen an die WohnungsgroBe
und den Wohnwert gestellt, in Bezug
auf GrundriB, Haustechnik, wirtschaft-
liche Belastung, in Bezug auf die
Umwelteinfliisse, Stéddtebau und Er-
schlieBung.

Erstrebte man damals eine Funktions-
trennung zwischen Wohnen, Arbeiten,
Bilden und Einkaufen, so ist man
heute bemiiht, genau das Gegenteil
zu erreichen, nédmlich eine Funktions-
mischung, bei der die Grenzen
zwischen Wohnen, Arbeiten, Bilden
und Einkaufen fliefend sind. Bei der
Entwicklung der Wohnungsgrundrisse
stellt man sich sogar als Ziel eine
funktionsneutrale Nutzung vor.

Friiher strebte man nach einer Nach-
barschaftsideologie, wobei die
Gartenstadt, das Wohnen im Griinen

als [dealvorstellung galt. Es gab
isolierte gesellschaftliche Gruppen.
GroBe — kleine Familien, Allein-
stehende, alte Menschen, Studenten,
Behinderte usw.

Heute wird ein gleichzeitiges Angebot
von Kontakt- und Intimsphére ge-
boten, wobei im Gegensalz zu den
60er Jahren kein Zwang zur Nachbar-
schaft vorhanden ist. Weiterhin wird
ganz bewuft eine Integration der
verschiedenen Haushaltsgruppen
angestrebt.

Weidengraben, Baujahr 1967/72

Zusammenhéngende BaumaBnahme
von Mietwohnungen in drei Bau-
abschnitten mit 374 Wohneinheiten
und eigener Fernheizung.

Christian-Eberle-StraBe,
Baujahr 1967/68

5 Einfamilienh&duser in Reihenhaus-
bebauung nach individuellen Wiin-
schen an stark hdngigem Gelédnde.
Um dies auszuniitizen wurden die
Wohnebenen jeweils um ein halbes
GeschoB gegeneinander versetzt.




Ging es frither um eine Anpassung
der Bauproduktion an die Planungs-
vorstellungen des Archilekien ohne
Wechselwirkung, so zielt man heute
nach einer Entwicklung zur fertigungs-
gerechten Planung, zur Entwicklung
neuer Bausysteme.

Friiher wurde unter sparsamster Aus-
nutzung der Finanzierungsmaglich-
keiten gebaut wéhrend heute eine
Veranderung des wirtschaftlichen
Denkens stattfindet mit dem Ziel,
héhere, aber sinnvollere Investitionen
einzugehen, in der Erwartung, daB sie
sich in der Zukunft bezahlt machen.

SchlieBlich erschépfte sich die Ge-
staltung frither in einer mehr oder
weniger reinen Zweckarchitektur mit
einfachen, sachlichen Bauformen und
wenig gestalteten AuBenrdumen,
wihrend heute das Ziel einer neuen
Stadtbaukunst angestrebt wird mit
dem Menschen als MafBstab. Dabei
geht es in erster Linie um eine
Differenzierung der Baumassen und
um eine Differenzierung der AuBen-
réaume.

Schon diese kurze Gegeniiberstellung
4Bt erkennen, welche Vielzahl von
Faktoren den Vorgang des Planens
und Bauens in den leizten Jahren
beeinfluBt und veréndert hat.

Gerade in Kenntnis und Erwartung
dieser Probleme haben wir seinerzeit
ganz bewuBt und im Gegensatz zu
vielen anderen Wohnungsbaugesell-
schaften eine eigene leistungsfdhige
Planungsabteilung innerhalb der gbt
aufgebaut, weil wir glaubten,

so produktiver, wirtschaftlicher,
flexibler und architektonisch besser
arbeiten zu kéinnen. Dies wird wohl
verstandlich, wenn man daran denk{,

Bauleistung zu erbringen, die nicht
nur nach Quantitdt sondern auch

nach Qualitét in der architektonischen
Aussage bemessen werden kann.
Hierbei wurde &ubBerster Wert auf
sparsame Verwendung gestalterischer
Mittel gelegt, in dem Bemiihen zeit-
gemdB aber frei von modischen
Effekten zu bauen.

Klaus Frey

|‘ Friedrich-Ebert-Allee, Baujahr 1973/74 Pacelli-Ufer Altenwohnungen,

| . . Baujahr 1969/70
7 Eigentumswohnungen im inner-
| stéddtischen Bereich. In Gestalt und 8 Altenwohnungen auf dem Garten-
GrundriB Versuch einer Lésung, die grundstiick einer &lteren Miethaus-
individuellen Wiinschen in einem bebauung in besonders ruhiger Lage.
. Mehrfamilienhaus gerecht wird.
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daB rund 90 % all unserer Bauten im I % " e — ‘
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offentlich geforderten Wohnungsbau L %% | | ¢
abgewickelt wurden, daB heiBt unter % g a |

Beriicksichtigung genau festgelegter l - i ; %g [ 8 ! 3

Richtlinien hinsichtlich Planung und ‘ — Jf"f"\ i | i Wohnanlage Ehrang, Michelin,
Finanzierung. l i r . \ | Baujahr 1971/72

Unabhingig von der Vielzahl der | ' | . | il 57 Mielwohnungen, die Im Rahmen

der Industrieférderung fiir die

8| Fa. Michelin errichtet wurden. Diffe-
renzierung der Baumassen durch
Gebédudehdhen und Seitenversatz.
Eigene Fernheizung.

Bauvorhaben waren wir bemiiht, Giber :

die Erfiillung der Funktion hinaus,

trotz allem Wirischaftlichkeitsdenken ‘
und troiz aller Rationalisierung, eine




1965/66

1968/69

1961

Einzelbauvorhaben

Im Gegensatz zu den typisierten
Einfamilienwohnh&usern handelt es
sich hier um BaumaBnahmen, bei
denen die individuellen Wiinsche der
Bauherrn beriicksichtigt werden
konnten. Es wurde versucht, dies auch
in der duBeren Form und Gestaltung
zum Ausdruck zu bringen.




Baugebiet Auf dem Miihlenberg
Trier-Irsch, Baujahr 1966/75

Wegen Mangel an Bauland im
naheren Stadtbereich erwarb die gbt
ein ca. 8 ha groBBes Gelédnde in Irsch,
ca. 6 km von der Stadt entfernt, er-
worben. Dies wurde mit Einfamilien-
hiusern und GeschoBwohnungen
bebaut. Auf der Siidseite des H6hen-
riickens staffelt sich die Bebauung
von erdgeschossigen Winkelhdusern
zU einer zweigeschossigen Reihen-
hausbebauung. Die héchsten Punkte
des Geléndes werden durch zwei

fiinf- und ein siebengeschossiges
Wohnhaus markiert. Die Siidostseite
des Gelandes ist gekennzeichnet
durch 2 terrassierte dreigeschossige
Bauten und Einfamilienh&user in
Kettenhausform. Insgesamt wurden
35 Winkelh&user, 24 zweigeschossige
Reihenhéuser, 16 Kettenhauser er-
richtetl. Es wurde angestrebt, jedem
dieser Eigenheime einen vor Sicht
und Larm geschiitzten Gartenbereich
mit Freisitz zuzuordnen. Eigentums-
wohnungen befinden sich in den
Terrassen-, bzw. Punkthdusern. Hier
wurde Wert auf eine GrundriBanord-
nung gelegt, die individuellen Wiin-
schen moglichst groBen Spielraum
laBt.




Terrassenhaus im Baugebiet
Am Miihlenberg, Trier-Irsch, |
Baujahr 1966/75 |

Baugebiet Irsch, Baujahr 1966/75
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Daun, Baujahr 1971/72

Auf exponiertem Grundstiick am
Schniitpunkt zweier HauptstraBe
wurde ein Wohnhaus mit 31 Wohn-
einheiten fiir die Provinzial Feuer-
versicherungsanstalt, Diisseldorf er-
richtet. Die auBere Erscheinungsform
zeigt einen stark plastisch durch-
gebildeten Baukorper, der als Akzent
innerhalb des Stadtbildes wirken soll.
Die BaumafBinahme enthilt sieben
4-Zimmerwohnungen, sechs 3-Zim-
merwohnungen, zwdlf 2-Zimmer-
wohnungen, drei 5-Zimmerwohnungen

und drei 1-Zimmerwohnungen mit
insgesamt 2.400 gm Wohnfl&che.
12 Garagen wurden unter einer
Terrasse angelegt.

Wohnanlage Leanderstrafe,
Baujahr 1973/74

Eine BaumaBnahme fiir die Provinzial-
Feuerversicherungsanstalt Diisseldorf
mit insgesamt 65 Wohneinheiten und
51 Stellplédtzen. Durchgefiihrt auf
einem ehemaligen gewerblich
genutzten Grundstiick in steiler
Hanglage am FuBe eines Weinberges.
Verteilung der vorwiegend 3- und
4-Zimmerwohnungen auf 3 gestaffelte
Baukérper. Anordnung der Garagen
im Hang, wobei die Dacher als
bepflanzte Terrassen mit Kinder-
spielplatz angelegt wurden.

Ausbildung der Fassaden in stark
strukturiertem Sichtbeton mit farblich
betonten Briistungen.




Erholungsheim der Provinzial in Daun,
Baujahr 1973/74

Auf einem Grundstlick von 3.700 gm
wurde fiir die Provinzial Feuerver-
sicherungsanstalt Diisseldorf ein
Erholungszentrum fiir eigene Ange-
stellte geschaffen. Es ging darum, auf
einem duBerst steilen Grundstiick
eine Bauform zu finden, die den
topographischen Verhéltnissen Rech-
nung fragt, jedes Gastzimmer zur
Aussichtsseite orientiert und eine
gestalterische L&sung bietet, die sich
der l&ndlichen Umgebung anpaBt.

Als Gebédudetyp wurde ein terrassier-
tes Wohnhaus entwickelt, das zwei
Vollgeschosse und ein talseitig ge-
legenes UntergeschoBl umfalt. Wohn-
und Gastzimmer liegen auf der Erd-
geschoB- bzw. ObergeschoBebene.
Im Sockelgeschofl Gemeinschafts-
rdume wie Schwimmbad, Sauna,
Spielhalle, Hausmeisterwohnung und
Personalwehnungen.




Schwesternwohnheim fiir das
Mutterhaus der Borrom&erinnen in
Trier, Baujahr 1971

Im Bering von historischen Biirger-
hdusern aus dem 13., 16., 17. und 18.
Jahrhundert entstand ein Schwestern-
wohnheim unter Einbeziehung der
historischen Bausubstanz. Der Neu-
bau ist stark gegliedert und gruppiert
sich um einen Innenhof, der die Ver-
bindung zwischen Alt und Neu schafit.




Die Gesamtanlage enthilt 72 Apparte-
ments, die heutigen Wohnbediirf-
nissen entsprechend eingerichtet
sind. NaBzelle, Kiiche, Schlafnische,
Wohnraum und Loggia. Die histori-
schen Fasaden muBiten wegen ihrer
verrotteten Substanz teilweise voll-
sténdig abgebaut werden. Der Wie-
deraufbau wurde nach vorherigem
genauem Aufmaf zum Teil mit Er-
ganzung verschiedener Details in den
iiberlieferten Formen durchgefiihrt.
Bei einer vollig neuen Grundri3-
gestaltung, die der neuen Nutzung
entsprechen muBte, entspricht die

duBere Erscheinungsform dieser
Anlage einschl. der Dachk&rper und
der neu angebrachten duBeren Farb-
fassung den historischen Vorbildern.




Studentenwohnheim, Baujahr 1973/74

Von der Benediktinerabtei St. Martin
in Trier ist nur das dem Moselufer
zugewandte Renaissancegebiude
aus dem Jahre 1626 erhalten geblie-
ben. Wegen der stark angegriffenen
Bausubstanz muBte dieses Gebéude
einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den, bei der die &uBiere Erscheinungs-
form erhalten werden sollie. Es ging
darum, den bestehenden Renais-
sancebau als Studentenheim mit Neu-
bauten zu einem harmonischen Ge-
samtkomplex zu verbinden, der in
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der Anlage den urspriinglichen Ge-

danken des Klosters wieder aufnahm.

Dies wird unterstrichen durch die
»Umbauung® einer unier Naturschutz
stehenden Rotbuche. Die H6henent-
wicklung und MafBstéblichkeit der
Neubauten nimmt Riicksicht auf die
Baumasse und Bedeutung des unter
Denkmalschutz stehenden Althaues.

Gaststétie im Studentenwohnheim

Ca. 220 Heimpldtze wurde vorwiegend
in Appartements mit eigener NaBzelle
und Kiicheneinrichtung untergebrachi.
In einem zweigeschossigen Trakt auf
der Siidseite befinden sich 12 Woh-
nungen fiir Ehepaare, davon 6 mit
einem Kinderzimmer.

GrundriB Studentenwohnheim




Wohnanlage Mariahof
Baujahr 1973/76

Auf einem 22.000 gm groBen Grund-
stiick siidlich der Gartenstadt Maria-
hof entsteht in unmittelbarer Nach-
barschaft zu dem Gut Mariahof eine
neue Wohnanlage. Bei dem Entwurf
dieser Anlage war der Leitgedanke,
das Motiv der Hofbildung des alten
Gutshofes in die heue Bebauung zu
iibernehmen. Die GeschoBzahl der
einzelnen Baukdrper staffelt sich
zwischen vier und acht mit entspre-
chendem Seitenversaiz. Die einzelnen
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Gebé#ude selbst, aus denen sich die
HausgroBen zusammensetzen, sind
als Laubengangtypen, teilweise mit
Maisonettewohnungen konzipiert.

Insgesamt wurden 176 Wohnungen

geplant. Als Gemeinschaftseinrichtun-

gen stehen Schwimmbad, Sauna und
Massageraum zur Verfligung. Die
WohnungsgréBeen staffeln sich von
2- liber 3- zu 4- und 5-Zimmer-
wohnungen.

A TR T

Vor der endgiiltigen Planung wurden
Verteilung der Baumasse und duBere
Gestalt differenzierter BaumaB-
nahmen anhand von Modellen unter-
sucht ,die in eigener Werkstatt
gefertigt wurden.

KongreBhalle Trier




Neubau einer KongreBhalle in Trier,
Planung 1975, Baubeginn 1976

Die Leitgedanken der Entwurfs-
planung zielen auf folgendes
Ergebnis:

1.) M&glichst vielseitige Nutzung:
Kongresse, Versammliungen,
Konzerte, karnevalistische Veran-
staltungen, Theater, Vereinsleben,
Ausstellungen, Bankette.

2.) Einbau der hierfiir erforderlichen
Einrichtungen: Biihnenausbau, Film-
projektion, Dolmetscheranlage,
elekiro-akustische Anlage.

3.) Verénderbarkeit der RaumgréBe
durch mobile Trennwénde und
Parkettverstellungen in vier R&ume,
die sich von 150 bis zu 1400 Pl&tzen
staffeln lassen.

4.) Wirtschaftlichkeit in Bauausflihrung
und Betrieb.

5.) Stddtebauliche Beziehung zu
nahegelegenem Theater, evil.
Erweiterungsmoglichkeit.

6.) Bauform, die in innerer und
duBerer Gestalt den verschiedenen
Anforderungen gerecht wird,
architektonische Aussagekraft besitzt
und sich mit ihrer MaBstéblichkeit

in das historische Stadibild einordnet.

s
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Bestuhlung A
Bestuhlung B
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Neubau eines Geschéfishauses méglich gegliedert. Die Fassaden- ' Projekt fiir ein Terrassenwohnhaus
mit drei L&den, zwei Gasistétien, flachen werden mit hellem Naturstein an einem Steilhang in Jiinkerath
Biiros und sieben Appartements verkleidet, die Fensterzonen dunkel Planung 1966/67

gehalten.

Baubeginn 1976

Nach Abbruch des iiberalteten Hotels
Rémischer Kaiser wird das im Modell
gezeigte Projeki fiir die Provinzial
Feuerversicherungsanstalt Diisseidorf
durchgefiihrt. In stéddtebaulich
dominierender Lage am Schnittpunkt
von Ostallee und Theodor-Heuss-
Allee kommt diesem Projekt
besondere Bedeutung zu. Die relativ
grofie Baumasse wurde soweit wie




gbt Ubersicht I. Entwicklung: .

Bilanzsumme 1960 15 Mio.

Bilanzsumme 1975 135 Mio.

Il. Abgewickelte Bauvolumen

{Baukosten)

1960—1964 37 Mio.

1965—1969 62 Mio.

1970—1975 100 Mio. '

Ill. Bauvorhaben ab 1960:
Wohnungsbau

Eigene Mietwohnungen 1.916 WE
Betreute Mietwohnungen 327 WE
Eigenheime 374 WE ‘
Eigentumswohnungen 269 WE |

EinzelbaumaBnahmen

1 Studentenwohnheim mit 220 Heim-
plétzen

1 Ferienwohnheim mit 40 Plétzen

1 Schwesternwohnheim mit 70 Platzen
1 Kindergarten

400 Garagen

3 Tiefgaragen

2 GroBraumléden

1 Ladenstrae mit 11 Léden

3 Gaststatten

2 Biirohduser

4 Fernheizwerke

4 Hallenbader

IV. Wohnungsverwaltung 1975/76

2.789 eigene Mietwohnungen
1.468 fremde Mietwohnungen
386 Eigentumswohnungen
5 Tiefgaragen
618 Garagen

Trier, den 18. 2. 1976 4 Fernheizwerke







